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Balatonmariafiirdé Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

Targy: A B.M.I.L Kft-vel kotendé szerzodés atruhazasi megallapodas és teriiletbérleti
szerz6dés modositasa

Tisztelt Képviselotestiilet!

Els6dlegesen rogziteni sziikséges, hogy a szerzédésekkel érintett ingatlanok, mint nemzeti
vagyon az Onkorményzat forgalomképtelen tdrzsvagyonaba tartoznak, s mint ilyenek a
nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény hatalya ala tartoznak.

. Szerzodésatruhazas

A Temesvari Utazési és Szalloda Korlatolt Felelosségti Tarsasaggal 2009. december 21.
napjan megkotott szerz6dés atruhazasanak jogi akadalya nincs, ezt a jogiigyletet kiilon is
nevesiti az 0j Ptk. (6:208-211 §§). A szerz6dés rendelkezési megfelelnek a Ptk-nak, egyetlen
észrevételem a 7-8. pontban foglaltakra vonatkozik: Véleményem szerint ezeknek a
kitételeknek nem ebben a szerzOdésben van a helyiik, hanem a teriiletbérleti szerz6dés
modositasaban, ahol egyébként a 7. pontban irtak szerepelnek is. Ezen rendelkezéssel
kapcsolatos allaspontomat a II. pontban fejtem ki.

II. A Teriiletbérleti szerzodés modositasa

A nemzeti vagyonrdl szolo torvény 17. § (1) bekezdése kimondja, hogy a toérvény
hatalybalépését (2011. december 31.) megel6zben jogszerlien és johiszemiien szerzett jogokat
¢s kotelezettségeket a torvény rendelkezései nem érintik, ugyanakkor a modositds soran
figyelemmel kell lenni a térvény rendelkezéseire.

1) A 11. § (11) bekezdése kimondja, hogy a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerzOdés kizardlag olyan természetes személlyel vagy atlathatod szervezettel kothetd, amely
az atengedett nemzeti vagyon hasznositadsara vonatkoz6 szerzédésben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkoz6 szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzodési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

C) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Tehat véleményem szerint a szerzOdésbe belépd félnek nyilatkoznia kell, hogy a
jogszabélyban foglaltak szerint 4tlathaté szervezetnek minésiil. /Atlathatd szervezet az olyan
belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
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a tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel0zésérol és
megakadalyozasarol szo6l6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,
b) az Europai Unié tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szoldo megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatés
elkertilésérdl szolo egyezménye van,

€) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold térvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

d) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a a), b) és ¢) alpont szerinti feltételek fennallnak/

Itt jegyzem meg, hogy a B.M.I.L. Kft egyetlen tulajdonosa a B.M.F. Invest Kft., akinek egyik
tulajdonosa maga a B.M.L.L. Kft, a masik Temesvari Sandor, a harmadik pedig a szavazatok
tobb, mint 50%-aval rendelkezd N.Y.& Kft. Ezen Kft-nek 6 tulajdonosa van, amik koziil az
egyik, az F.C.M. Lyonell (Hungaryl) Kft. akinek az egyik tulajdonosa Fehér Andor, aki a
szerz6dni szandékozd cég ligyvezetdje, a masik a Seychelle szigeteken bejegyzett MYP
REAL ESTATE FINANCING Corp. nevii cég, aki mindsitett tobbséggel rendelkezik a
cégben. A meglehetdsen szovevényes céghaloban 9 szintet vizsgaltam, ahol tobb tucat cég és
maganszemély talalhato, de tobb helyen is feltiinik az F.C.M. Lyonell (Hungaryl) Kft.

2.) A szerz6désmodositas 9. pontja gy rendelkezik, hogy a Bérl6 jogosult a 94 hrsz-u
ingatlan mindenkori tulajdonosai, {lizemeltetdi, bérl6i, hasznaléi és vendégei szamara
hasznalatba(vagy albérletbe) atengedni a bérelt ingatlanokat. Ha a ,,vendégei” Kkitétel a
szallovendégeket jelenti, akkor ez szerintem felesleges, ugyanakkor a hasznalatba(albérletbe)
adashoz a fenti hivatkozottak szerint szlikséges, hogy a hasznalatba(albérletbe) vevo szervezet
is atlathaté legyen. Az mar az Onkorményzat beldtdsa és dontése, hogy engedi e a bérlének,
hogy az 6nkormanyzat hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy hasznalatba adja az ingatlanokat.

3.) A szerz6désmodositas 4. pontja a hatarozatlan idejii szerzédést hatarozott idejiivé (25 év +
25 év) alakitja. Allaspontom szerint ilyen modositas esetén mar alkalmazni kell a nemzeti
vagyonrol szo6l6 torvényt. A 11. § (10) bekezdése szerint nemzeti vagyon hasznositdsara
vonatkozo szerzédést vagy hatarozatlan iddre, vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére lehet
kotni, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben,
ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem nélkiil
teljesitette.

4)) A szerzédésmodositas 11. pontjat sziikséges kiegésziteni azzal, hogy az Onkorményzat
kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a szerzodést, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevé barmely - a Bérlovel kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé
szerz0dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatéd
szervezetnek. /11.§ (12) bekezdés/.
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5.) A szerz6désmodositas 10. pontja fiiggd feltétellel elévasarlasi és vételi jogot biztosit a
bérld részére. Aggalyosnak tartom a ,,forgalomképessé valas”-t mint feltételt, hiszen a
jogszabalyi kdrnyezet valtozasa esetén is az - legalabb részben - az Onkormanyzat dontésétdl
fligghet. A feltétel egy bizonytalan jovoébeli esemény. Nem mindsiil feltételnek valamelyik
fél magatartasa, mert a jovébeli eseménynek a felek magatartasatol fiiggetlennek kell lennie
(BH. 170/2001.).

Elévasarlasi joga alapjan a bérld harmadik személytdl érkezett és az Onkormanyzat altal
elfogadni szandékozott ajanlattal megegyezd feltételekkel szerezheti meg az ingatlant, mig
vételi jog alapjan egyoldala nyilatkozattal szerezheti meg azt a mar most rogzitett vételaron.
A vételi jog alapitasat a jelenlegi jogszabalyi kornyezetben még forgalomképes
onkormanyzati vagyon esetében sem latom kivitelezhetonek. A nemzeti vagyonro6l szold
torvény részletes eldirdsokat tartalmaz a nemzeti vagyon tulajdonjogdnak atruhdzasanak
lehetdségeirdl és modjarol.

6.) A szerzédésmodositas 12. pontjaban az Onkormanyzat elézetesen hozzajarul ahhoz, hogy
a Bérld a szerzddés alapjan 6t illetd jogokat és terheld kotelezettségeket a jovoben harmadik
fél részére atruhdzza. Ez gyakorlatilag azt jelenti, hogy a Bérld maga helyett mast allitva az
Onkormanyzat beleszoldsa nélkiil, egyoldalu nyilatkozataval a szerzédésbodl kilépjen. Erre
lehetéséget ad a Ptk. 6:209. § (1) bekezdése, de a (2) bekezdés arra is, hogy az Onkormanyzat
fenntartsa magéanak a jogot annak visszavonasara. Javaslom ezen kitétel torlését, de legalabb a
visszavonas joganak fenntartasat. A visszavonas joga viszont nem gyakorolhaté mar akkor, ha
a bérlé értesitette az Onkorményzatot a szerz8dés atruhazasarél. Véleményem szerint az

crcr

Keszthely, 2017. aprilis 7.
Tisztelettel:

Dr. Dull Alan
tigyved
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