BERLETI SZERZODES HATAROZOTT IDORE

Amely létrejott alulirott helyen és idében az 1.) pontban meghatarozott felek kozott az alabbi feltételek
szerint:

A Bérbeadé:

Balatonmériafiirdé K6zség Onkormanyzata

8647 Balatonmariafiirdd, Grof Széchényi Imre tér 9.
képviseldje: Galacz Gyorgy polgarmester,
bankszamlaszama: Takarékbank Zrt. 66900045-10003176
torzsszama: 397395

addszama: 15397397-2-14,

tovabbiakban, mint Bérbeado

A Bérlé:

Zombori Balazs egyéni vallalkozo

7400 Kaposvar, Kolcsey Ferenc utca 51.
bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11743002-20206567
addszama: 67049882-2-34

tovabbiakban, mint Bérlé

1.) Bérbeadé tulajdonat képezi 1/1 aranyban Somogy Megyei Kormanyhivatal (---) ingatlan-
nyilvantartasaban Balatonmariafiirdd belteriilet 500/11 helyrajzi szam alatt felvett ,kiilonleges teriilet”
megjeldlésii 3524 m? alapteriiletii strandi ingatlan. Az ingatlanon talalhato a csatolt helyszinrajzon (1.
szamu melléklet) jelolt ,,Kivett strandfiird6 és tizlet és egy€b épiilet”, amely all:

Foldszint:

A’ helyiség 30,09 m?
,,B” helyiség 17,27 m?
Oltozd WC-vel 3,27 m?
Osszesen: 50,63 m>
Emelet:

Szoba 1. 24,48 m?
Szoba 2. 19,65 m?
Kozlekedd 2.74 m?
Osszesen: 46.87 m?

valamint az egységhez tartozik 18,36 m? terasz, az épiilet északi részén az épiilet is a jarda kozotti 46
m? teriilet, illetve az épiilet déli részén talalhaté 49 m? teriileti tarold tovabbiakban egyiitt: Bérlemény

2.) Szerz6do felek eldzményként rogzitik, hogy a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt rendelkezés
alapjan, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
és a 2021. évi L. torvény altal meghosszabbitott veszélyhelyzetben, a Képvisel6-testiilet hataskorében
eljarva a Polgarmester 3/2021. (I1.20.) szamu hatdrozata alapjan palyazatot irt ki a Bérlemény
tizemeltetésére és a 14/2021. (I1.25.) szama hatarozataval Zombori Balazs ajanlatat fogadta el. A
Bérlé kijelenti, hogy a palyazati eljaras soran a Bérleményt megtekintette, allapotat ismeri, ezek
tudataban nyujtotta be palyazatat és koti meg jelen bérleti szerzodést.

3.) A Bérbead6 — figyelemmel a 2.) pontban megjellt hatarozatara — bérbe adja a Bérlének az 1.)
pontban részletesen koriilirt Bérleményt hatarozott idore, 2024. december 31. napjaig.

4.) A Szerz6do Felek a 1.) pontban koriilirt Bérlemény bérleti dijat 4.150.000.-Ft, azaz négymillio-
egyszazotvenezer forint Gsszegben allapitjak meg a 2021-es évre vonatkozdan. A Bérlé a bérleti dij
50%-at, azaz 2.075.000-Ft-ot, azaz kettdmillio-hetvenstezer forintot jelen szerzddés alairasaval
egyidejiileg, mig a tovabbi 50 %-ot 2021. augusztus 15. napjaig koteles a Bérbeadoé Takarékbank Zrt.-
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nél vezetett 66900045-10003176 szama bankszamlajara valo utalassal megfizetni. Az ezt kovetd
években a Bérlé a bérleti dij els6 50 %-at minden évben a targyév majus 15. napjaig koteles
megfizetni. A fennmaradd 50 %-ot, azaz 2.075.000-Ft-ot, azaz kettémillio-hetvendtezer forintot pedig
minden targyév augusztus 15. napjaig koteles a Bérbeadonak — szamla ellenében — megfizetni.

A Szerzodo Felek egyezO akarattal rogzitik, hogy a bérleti dij — a varhatd id6k6zi pénzromlas
ellentételezéseként — korrigalasra kerill oly mdodon, hogy annak Gsszege a KSH altal kozzétett éves
altalanos inflaciods rata mértékével évente automatikusan emelkedik.

A 60 napndl régebbi bérleti dijtartozas, illetve a bérleti dij meg nem fizetése siilyos
szerzodésszegésnek mindsiil, mely esetben Bérbeadé jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani.

5.) Bérlé vallalja, hogy sajat koltségén a Bérleményt iizemeltetésre alkalmas allapotba hozza,
melynek koltségeinek megtéritésére igényt nem tarthat, azt a bérleti dijban el nem szamolhatja.

6.) A Bérlé koteles a Bérleményben vendéglato egységet iizemeltetni, azt kiteles a Strand éves nyitva
tartasi rendjével (minimalisan majus 15 - szeptember 15 k6z6tt) azonos iddintervallumban nyitva
tartani. Bérlé tudomasul veszi, hogy csak a Bérbeadé hozzajarulasaval valtoztathatja meg a
bérleményben folytatott tevékenységeket. Abban az esetben, ha a Bérlé a tevékenységeket a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja, akkor ez sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, és a
Bérbeado jogosult a szerzodést azonnali hatallyal felmondani. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleményt albérletbe nem adhatja.

A biifé mikodéséhez sziikséges engedélyek megszerzése — ideértve az ehhez sziikséges valamennyi
berendezés, felszerelés beszerzése, felljitasok, atalakitasok elvégzése — a Bérlé kotelezettsége. A
Bérlo kijelenti, hogy mint vendéglato ipari végzettséggel rendelkezd egyéni vallalkozd jogosult
melegkonyhds vendéglatohely iizemeltetésére. Bérld vallalja a HACCP szabvanynak megfeleld
felszereltség és iizemeltetés folyamatos biztositasat sajat koltségén.

7.) A Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésszeriien hasznalni, annak allagat megovni, ideértve annak
tartozékait, felszereléseit és butorzatat is. A Bérlé felelés minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes hasznalat kovetkezménye. Amennyiben a Bérlé a bérleményen barmilyen
atalakitast, felujitast vagy egyéb értéknoveld munkat kivan végrehajtani, azokat kizarélag a Bérbeado
elozetes irasbeli hozzajarulasa esetén teheti meg. A bérlet idotartama alatt sziikségessé valo
karbantartasi munkéak koltsége a Bérlot terheli.

A rendes karbantartason (festés, mazolas, javitas, stb.) feliili, nagyobb volument felujitasi vagy
helyreallitasi munkak- ide nem értve az 5.) pontban irtakat — koltségei teljes egészében a Bérbeadot
terhelik. Ilyen esetben a Bérlé koteles tiirni a karbantartassal, feldjitassal, helyreallitassal kapcsolatos
munkak elvégzését, illetve ha azok elvégzésének sziikségességét észleli, koteles arrol a Bérbeadot
haladéktalanul értesiteni.

A Bérlo a szerzodés megsziinésekor koteles a bérleményt iizemeltetésre alkalmas jo allapotban
visszaadni.

8.) A Bérbeadé szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész idétartama alatt szerzdésszerii
hasznélatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlét a kizarolagos és
zavartalan hasznalatban akadalyozna.

A Bérlo koteles a mitkodéshez sziikséges, jelenleg meg nem 1év6 berendezési és felszerelési targyak
sajat koltségén vald beszerzésére, amelyeket a szerzédés megsziinésekor magaval vihet.

9.) Jelen szerzddés 2021. 03. 18. napjan Iép hatalyba, a Bérlemény birtokbaadasa 2021. 03. 18. napja.
A Bérloé a birtokbaadas napjatol kezdddden viseli a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi terhet,
illetve hiizza annak hasznait. Szerz6do felek megallapodnak, hogy a kozszolgaltatasokra a Bérbeado
kot szerzodést, a szamlakat a Bérbeado fizeti a Szolgaltatd felé, melyet a Bérlé részére
tovabbszamlaz. A tovabbszamlazott sszeget a Bérlé a megadott hataridon beliil atutalassal fizeti meg
a Bérbead6 66900045-10003176 szama bankszamlajara.

A 60 napnal régebbi szamlatartozas sllyos szerzddésszegésnek mindsiil, mely esetben Bérbeadé

jogosult a szerzoédést azonnali hatallyal felmondani.
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A Bérlemény birtokbaadasa, a kulcsok atadasa, illetve az ezek tényét, tovabba a mérdora allasok
szamadatait tartalmazo jegyzOkonyv elkészitése €s alairasa a birtokba 1épéssel egyidejlileg, azaz 2021.
03. 18. napjan torténik. Az atadason késziilt jegyzokonyv jelen szerzodés II. szamua mellékletét képezi.

10.) A bérelt teriilet beépitetlen részének takaritasarol, gyomtalanitasarol, a keletkezett szemét és
hulladék elszallitasarol a Bérlé sajat koltségén gondoskodik. A Bérlé vallalja, hogy a
Bérleményben a rovar-és ragcsaloirtast sziikség szerint elvégezteti. A Bérleményhez tartozo
szennyvizcsatorna rendszeres tisztitdsa a Bérlé feladata. Amennyiben a Bérlé késébbi
tevékenységébol kovetkezoen veszélyes hulladék keletkezne, annak kezelésénél a Bérlo az érvényes
kornyezetvédelmi eldirasok betartasat vallalja, és minden év végén errdl dokumentaciot koteles
benyujtani a Bérbeadénak. A Bérleménybe bevitt, illetve a bérelt teriileten a Bérlé éltal elhelyezett
aruk vagyonvédelmérdl a Bérlé gondoskodik. A Bérlonek a Bérleményben talalhatd ingdsagokra
altalanos vagyon és felelosségbiztositassal kell rendelkeznie, melynek meglétét a Bérbeado felé hitelt
érdemlden igazolnia kell legkésébb 2021. 03. 31. napjaig.

11.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérleményben iizemel6 iizlethelyiségek vendégektol elzart
részein (konyha, raktar, iroda, stb.) a Bérlén és alkalmazottain til mas személyek nem
tartozkodhatnak. A Bérlé vallalja, hogy a Bérlemény felsd szintjén taldlhatd két helyiséget
szallashelyszolgaltatas céljabol nem hasznositja, kizardlag a bejelentett szakszemélyzet elszallasolasa
engedélyezett, a Bérbeadéval kotott kiilon megallapodas alapjan.

12.) A Bérbeado6 eldre tijékoztatni koteles a Bérlot a Strand miikodésében el6relathatéan
bekovetkez6 valtozasokrol, mint példaul a szezon (nyitva tartds) kezdete és vége, nagyjavitds vagy
barmilyen mas okbdl torténd atmeneti vagy végleges bezaras. A Bérlé a Bérleményt a sajat
kockazatéara lizemelteti, annak bevételeiért és eredményességéért a Bérbeadd semmilyen feleldsséget
nem vallal.

13.) A Felek megallapitjak, hogy az Bérbeado tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Somogy Megyei
Kormanyhivatal Marcali Jarasi Hivatal (---) ingatlan-nyilvantartasaban Balatonmariafiirdé belteriilet
500/11 helyrajzi szam alatt felvett ,kiilonleges teriilet” megjeldlésii 3524 m? alapteriilet(i strandi
ingatlan. Az ingatlanon taldlhat6 a Bérbeadé altal iizemeltetett bruttd 60 m? alapteriileti WC épiilet.

A Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé egyiittmiikodik az Bérbeadé ilizemeltetési feladatinak
ellatasaban az alabbiak szerint

a.) A Bérbeadé altal atadott, felszerelt egészségiigyi lada hasznalataval téritésmentesen
kozremiikodik a strandvendégek egészségiigyi ellatasaban.

b.) A Bérbeado altal kialakitott Baba-Mama szoba iizemeltetésében téritésmentesen
kozremiikodik a szolgaltatast igénybe vevok részére torténd belépési lehetdség biztositasaval
(vendég részére torténd kulcsatadassal).

c.) A Bérbeadé altal iizemeltett WC strandvendégek részére torténd nyitva tartasat
téritésmentesen biztositja a Bérlemény nyitvatartasi idejével megegyez6 idében.

A Bérlé a WC hasznalata soran kételes annak allagat, tisztasagat megdvni, a WC-hez tartozo kulcsot
harmadik személynek at nem adhatja. Tovabba koteles, az épiilet allagaban tortént barmely karokozas,
rongalast illetve abbdl adodoé hibat jelenteni az Bérbeadé felé, az észleléstdl szamitott 12 oran beliil.

14.) Tekintettel arra, hogy jelen szerzddés hatarozott idore szol, a Szerz6dé Felek tudomasul veszik,
hogy a rendkiviili felmondas esetét kivéve a szerzodést csak kozos megegyezéssel sziintethetik meg,
illetve modosithatjak. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a hatarozott idd lejartaval a bérleti
jogviszony minden kiilon aktus nélkiil megsziinik, az hatarozatlan idejivé nem alakulhat at.

15.) A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyv, valamint az 1993. évi

LXXVIII. térvény rendelkezései az iranyadok. Esetleges jogvitdkat elsdsorban targyalds utjan
rendezik, egyéb esetben a Marcali Jarasbirdsag illetékességét jelolik meg.
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Szerz6d6 Felek jelen 4 oldalbol és 15 pontbol allo bérleti szerzodést, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyodlag irtak ala.

Kelt: Balatonmariafiirdé, 2021. 03. 18.
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Balatonmériafﬁrﬁ@ ozsfg Onkormanyzata Zombori Balazs
(Galacz Gyorgy| polgarines Bérlo




JEGYZOKONYV

Mely készilt 2021. év marcius honap 18. napjan

Balatonmariafiirdé Hajoallomasi szabadstrand, 500/11 hrsz.-on nyilvantartott izlethelyiség
bérleti  tevékenység megkezdése elétti  kdziizemi mérd leolvasisirol/atadastol  a
Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzata, mint Bérbeadé (képviseli: Galicz Gyorgy
polgarmester) ¢s Zombori Balazs, mint Bérlé kozott megkotott Hatarozott id6re (2021, marcius
18-t6l 2024. december 31-ig) megkotott bétleti szerzédésben foglalt ,,Bérleti jogviszony létesitése
a Balatonmariafiirds, Bernath Aurél sétany 9. (Hrsz. 500/11) alatt 1évé , Kivett strandfiirdé és
lzlet és egych épiilet” megnevezést ingatlan tizleti céla hasznositasara.” tevékenység végzéséhez

szikséges kozmu ellatas dokumentalasara.

Mér6ora tipusa Méréora gyari szama Mér6ora allasa Megjegyzés
e 440051900014943 5513 kWh ]
Vételezett
e 440051900014943 4928 k\Wh -
Vlsszataplalt
Yo ZR94331448 0% g _
Fomeéro

A tablazatban foglalt adatok megfelelnek a valosagnak, azt mind a Bérbeadd, mind pedig a Bétlé
elismert, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

Jelen jegyzokonyv 4. példanyban készlt.

Kmft.
Tj"'s 4); o/
Balatonmariafiitd® <o ségOnkormanyzata Z.ombori Balazs
(Galicz Gydggp polgarmester) Bérlé







