HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Balatonmariafiird6é Kézség Onkormanyzata (8647 Balatonmadriafiird6, Grof Széchényi
Imre tér 9., adészam: 15397397-2-14, bankszamlaszama: Takarékbank Zrt. 6690004 5-
10003176, képviseldje: Galacz Gyorgy polgdrmester), mint Bérbeado

masrészrol:
Balint Sandor e. v. (7626 Pécs, Fels6vamhaz utca 24. 1 ép. 7 Icsh., ad6szama: 68009652-
1-22., nyilvantartasi szdm: 51085232), mint Bérlo

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:
(1) A Szerzodés targya

1.1. A Bérbeadé kizarolagos tulajdonat képezi a Balatonkeresztir 550 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben 8648 Balatonkeresztiar, Zrinyi u. 2. szam alatt elhelyezkedd
,Haziorvosi rendel6” megnevezés(i ingatlan (az ,Ingatlan”). A Bérbeadd bérbe adja, a
Bérld pedig bérbe veszi az Ingatlan jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletét képezd rajzon
megjeldlt a Haziorvosi rendelé emeletén talalhat6, kilon bejaratd, 6sszesen 95,4 m?
alapterilet( helyiségeket (,Bérlemény”).

1.2. Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az 1.1 pontban koriilirt ingatlant
megtekintett és elfogadott allapotban fizikai k6zérzetet javitd szolgaltatds nyujtas céljara.

1.3. A Bérbead6 szavatol azért, hogy az Ingatlan és a Bérlemény a jelen Szerzddés teljes
id6tartama alatt szerz6désszer(i hasznalatra alkalmas, és megfelel a jelen Szerz8dés és a
vonatkozo6 jogszabalyok el6irasainak, valamint azért, hogy harmadik személynek nincs a
Bérleményre vonatkozo6an olyan joga, amely a Bérldt a hasznalatban korlatozza vagy
megakadalyozza.

(2) A Bérleti Dij

2.1. A Bérlemény bérleti dija havi 100.000.- Ft, azaz szazezer forint (,Bérleti Dij”), mely
6sszeg mentes az AFA alél. A Szerzéd6 Felek egyezé akarattal rogzitik, hogy a bérleti dij
- a varhato id6kozi pénzromlas ellentételezéseként - korrigalasra keriil oly médon, hogy
annak Osszege a KSH altal kozzétett éves altalanos inflacids rata (fogyaszt6i arindex)
mértékével minden év janudr 1. napjatdl automatikusan emelkedik.

2.2. A fenti bérleti dij nem tartalmazza a kozizemi dijakat (viz, szennyviz, gaz és
elektromos fogyasztds, kommunalis hulladékszallitis, stb. dfjait). Bérbeadd a
miikodéshez sziikséges kozlizemi dijakat a 2. sz. melléklet alapjan biztositja, melynek

koltségeit a Bérlé a Bérbeadd altal kiallitott szdmla alapjan 8 napon beliil koteles
megfizeti.

2.3. A Bérleti Dij a birtokatruhazas napjatdl kezd6déen, a Bérlemény tényleges
hasznalatitél figgetlenil, a Bérbeadé targyhénap 5. napjiig megkildott szamlija
alapjan, a targyhonap 15. napjaig fizetendd, a Bérbeadé Takarékbank Zrt.-nél vezetett
66900045-10003176 szdmu bankszamlara torténd atutalds Gtjan.
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(3) Birtokatruhazas

3.1. A Bérbeado6 a Bérlemény birtokat a Bérlore jelen szerzédés aldirdsdnak napjan
ruhdzza at, és a Bérlé koteles a Bérlemény birtokat atvenni. A birtokatruhazasrol a Felek
jegyz6konyvet vesznek fel, melyben rogzitik a Felek 4ltal jelentdsnek tartott tényeket és
korulményeket.

3.2. A Bérld a birtokatruhdzas napjatél kezdve jogosult a Bérleményt, valamint az
Ingatlan kozos haszndlati részeit rendeltetésszerien haszndlni. A birtokatruhazas
napjatol a Bérl6 viseli a Bérleményben igénybe vett takaritds és egyéb olyan
szolgaltatasok koltségeit, amelyek a Bérleti Dijban nem keriilnek elszamolasra.

(4) A Bérlemény hasznalata

4.1. A Bérlé koteles a Bérlemény és az Ingatlan kozos haszndlati részeinek dallagat
megovni, ideértve a Bérlemény és az Ingatlan kozos hasznalati részeinek tartozékait,
felszereléseit is. A Bérl6 felel6s az Ingatlan haszndlatara és tevékenységére vonatkozo
valamennyi jogszabaly és hat6sagi el6iras betartasara.

4.2. A Bérlemény hasznalatat a Bérbead6 a Bérl6 el6zetes értesitése mellett ellendrizheti.

4.3. A Bérl6 koteles a Bérlemény rendeltetésszer( hasznalatdval egyiitt jaré karbantartasi
munkédkat rendszeresen a sajat koltségén elvégezni, igy szikség szerinti tisztasagi
meszelés.

4.4. A Bérlo a Bérleményben 4talakitasi munkakat nem végezhet. A Bérlo a Bérleményt
albérletbe nem adhatja.

4.5. A Bérlo Bérleményben taldlhatd vagyontargyainak biztositasa a Bérlé felel6ssége.
4.6. Bérbeadd a Bérlé tevékenységéért felelGsséget nem vallal.
(5) Szolgaltatasok

5.1. A Bérbeado6 a jelen Szerzddés id6tartama alatt folyamatosan gondoskodik az
Ingatlannal kapcsolatos alabbi szolgaltatasok elvégzésérdl:

(a) az ingatlan kozos hasznalatban 4ll6 részeinek és az épiiletgépészeti berendezések
javitasa és karbantartasa;

(c) csatorna és szemétszallitas;

(e) az Ingatlan fiitése, elektromossag, vizzel valo ellatisa;

(f) az Ingatlan tlizvédelmi berendezéseinek beszerelése, miikddtetése, karbantartasa és
feliilvizsgalata;

(g) az Ingatlan biztositasa;

5.2. A fenti szolgdltatasok hibas, késedelmes vagy hidnyos teljesitéséért a Bérbeadé csak
akkor felel, ha az a Bérbeadoénak felréhato okbél kovetkezett be, és a Bérbeadé nem tett
meg minden, az adott helyzetben &ltaldban elvarhat6 intézkedést a szolgaltatas adott
helyzetben altaldban elvarhat6 hataridében térténé helyreallitasa érdekében.




(6) A bérlet idétartama, megsziinése

6.1. A bérleti jogviszony 2021. szeptember 1. napjatél hatarozatlan idétartamra jon
létre, azzal, hogy barmelyik fél a bérleti szerz6dést 30 napos felmonddsi idével irdsban
barmikor felmondhatja. A Bérbead6 felmondasa esetén a Bérl6 elhelyezési igénnyel nem
élhet.

6.2. A fenti 6.1. ponton tilmenden azonnali hatdlyd felmondéasnak van helye az alabbi
esetekben:

(a) ha a Bérlével szemben joger&sen cséd- vagy felszdmolasi eljarast rendelnek el, vagy
ha a Bérl6 végelszamolasarol dont;

(b) ha a masik fél a Szerzddésbdl eredd lényeges kotelezettségét nem teljesiti, az
elmulasztott hataridé leteltét KkovetSen adott megfelel6, legalabb 15 napos
pothatarid6ben sem. Lényeges szerz6désszegésnek mingsiil kiillonosen, de nem kizarolag,
a Bérleti Dij vagy egyéb fizetési kotelezettség elmulasztdsa, és az Ingatlan vagy a
Bérlemény rendeltetésellenes vagy nem a Szerzddés céljanak megfelel6 hasznalatra, a
hazirend megsértése.

6.3. A Szerz6dés megsziinése esetén a Bérlé koteles a Bérleményt visszaadni, a
rendeltetésszeri hasznalattal egyiitt jard elhasznalddastol eltekintve a Bérlemény
birtokdnak a Bérl6re torténd atruhazasakor fennall6 allapotban.

6.4. A Bérbeadot zilogjog illeti a Bérleti Dij és a koltségek erejéig a Bérlének a
Bérleményben taldlhaté vagyontargyain, és erre tekintettel megakadalyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontdrgyak elszdllitisat. Ha a Bérlé kifogdsolja a zalogjog
fennallasat, terjedelmét vagy azt, hogy a Bérbeado a kdvetelésére teljes fedezetet nyujtd
vagyontargyakon feliil mas vagyontargyak elszallitasat is megakaddlyozta, a Bérbeado

zalogjoga megsziinik.

(8) Zaro rész

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyv, valamint az °
1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései az irdnyadok. Esetleges jogvitakat els6sorban

targyalds Gtjan rendezik, egyéb esetben a Marcali Jarasbirésag illetékességét jelolik meg.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy a Bérbead6 63/2021.(1X.1.) szdmu képvisel§-testiileti
hatdrozataval dontott a bérleti szerz6dés jovahagyasarol.

Jelen 3 oldalbél és 7 pontbdl 4116 bérleti szerz6dést a felek elolvasas és kozos értelmezés
utan, mint akaratukkal és szerz8déses érdekeikkel mindenben megegyezét

helybenhagyolag alairjak.

Kelt: Balatonmariafiirdg, 2021. szeptember 1.
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1. sz. melléklet

Balatonkeresztur 550 hrsz. ,Haziorvosi rendel6” helyszinrajz




2. sz. melléklet

Kozmiikoltségek
2021.09.01.-t6l

Kozmiikoltségek
Epiiletegység
Balatonkeresztur,
Balatonkeresztar, Zrinyi u. 2.
Keszegu. 7.

foldszint

emelet

Haziorvosi rendeld

Onkormanyzati vagyonnal
valé gazdalkodassal
kapcsolatos feladatok

Védéndi tanacsado

Viz és
csatornadij

Az épiiletek fogyasztasat mérd

vizéra (fémérd) fogyasztasa alapjan

kiallitott szolgaltatéi elszdmol6
szamla megosztasra kertil,

alapdij 50 %-a,
valamint a f6mér6 és alméro ora
kiilonbozeteként mért fogyasztas
tovabbszamlazando
dr. Kénya Gabor haziorvos részére.

Az épiiletek fogyasztasat mérd
vizéra (f6mérd) fogyasztasa
alapjan kiallitott szolgaltatol

elszamol6 szamla megosztasra

kerdl,

alapd{j 50 %-a,
valamint az almér6 éra alapjan
mért fogyasztas
tovabbszamlazandé
bérlé részére.

Az épiilet fogyasztasat mérd
vizéra fogyasztasa alapjan
kiallitott szolgaltaté szamla
100 %-a a Védondi
szolgalatra konyvelendé.

Villamos
energia

Az épiiletek fogyasztasat mérd
villanyoéra (f6mérd) fogyasztasa
alapjan kiall{tott szolgaltatoi
elszamold szamla megosztasra
kertil,

alapdij 33 %-a,
valaminta a helyiségek térfogata
aranyaban 26 % fogyasztas
tovabbszamlazandé dr. Konya
Gabor haziorvos részére.

Az épiiletek fogyasztasat mérd
villany6ra (f6mér6) fogyasztasa
alapjan kiallitott szolgaltatoi
elszamold szAmla megosztasra
keriil,

alapdij 33 %-a,
valaminta a helyiségek térfogata
aranyaban 28 % fogyasztas
tovabbszamlazandé
béri6 részére.

Az épiiletek fogyasztasat
mér6 villanyoéra (féméré)
fogyasztasa alapjan kiallitott
szolgaltatoi elszamold szamla
megosztisra kert],

alapdij 34 %-a,
valaminta a helyiségek
térfogata ardnyaban 46 %
fogyasztas a Véd6ndi
szolgalatra konyvelend®.

Foldgaz

Az épliletek fogyasztasat mérd
gazoéra (fomérd) fogyasztasa

alapjan kiallitott szolgaltat6i szamla

megosztasra kertl,

atalanyként az alapdij 33 %-a,
valamint a a helyiségek térfogata
aranyaban 26 % fogyasztas havonta
tovabbszamlazandé dr. Kénya
Gabor haziorvos részére.

elszamolasként az alapdij 33 %-a,
valamint a helyiségekbe felszerelt
koltségmegoszté eszkozok altal
mért tényleges fogyasztas
(korrigalva a részszamlak
adataival) tovabbszamlazando dr.
Kénya Gabor haziorvos részére.

Az épiiletek fogyasztasat mérd
gézéra (f6mérd) fogyasztasa
alapjén kidllitott szolgaltatdi

szdmla megosztasra kertil,

atalanyként az alapdij 33 %-a,

valamint a a helyiségek térfogata

aranyaban 28 % fogyasztas

havonta tovabbszamlazandé
bérld részére.

elszamoldsként az alapdij 33 %-
4,
valamint a helyiségekbe
felszerelt koltségmegosztd
eszkozok altal mért tényleges
fogyasztas (korrigalva a
részszamlak adataival)
tovabbszamlazandd

Az épiiletek fogyasztasat
méré gazora (f6mérd)
fogyasztasa alapjan kiallitott
szolgaltatoi szamla
megosztasra keriil,

atalanyként az alapdij 34 %-
a!

valamint a a helyiségek
térfogata aranyaban 46 %
fogyasztas havonta a Véddnd6i
szolgalatra kdnyvelendd.
elszamolasként az alapdij 33

%-a,

valamint a helyiségekbe
felszerelt koltségmegosztd
eszkozok altal mért tényleges
fogyasztas (korrigalva a
részszamlak adataival) a
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Véddnéi szolgalatra

bérld részére.

koényvelendd.




Telefon

A szolgaltato altal kiallitott szadmla
100 %-a tovabbszamlazando dr.
Kénya Gabor haziorvos részére.

A béri6 nem hasznélja a
vezetékes telefon szolgaltatast.

A védéndi szolgalat nem
hasznalja a vezetékes telefon
szolgaltatast.

Internet

A szolgaltaté altal kiallitott szamla
50 %-a tovabbszamlazando dr.
Kénya Gabor haziorvos részére.

A bérl6 nem hasznalja az
internet szolgaltatast.

A szolgaltaté altal kiéllitott
szamla 50 %-a a Védonoi
szolgalatra kényvelend®.

Hulladékszallitas

A szolgaltato altal kiallitott szamla
50 %-a tovabbszamlazando dr.
Kénya Gabor haziorvos részére.

A szolgaltaté altal kidllitott
szamla 50 %-a
tovabbszamlazandé bérlé
részére.

A szolgaltato altal kiallitott
szamla 100 %-a a Védéndi
szolgalatra kényvelendd.




JEGYZOKONYV

Mely készilt 2021. év szeptember honap 1. napjan

Balatonmariafiirdd Kozség Onkormanyzata, mint Bérbeadd, és Balint Sandot e. v. (7626
Pécs, Felsévamhaz utca 24. 1 ép. 7 lesh., addészama: 68009652-1-22, nyilvantartasi szam:
51085232), mint Bérl§ kozott, 2021.09.01. napjan létrejott Helyiségbérleti szerzédés 3.1.) pontja
szerint, 2 Balatonkeresztdr 550 helyrajzi  szamon nyilvantartott, természetben 8648
Balatonkereszttr, Ztinyi u. 2. szam alatti ,,Haziorvosi rendel6” emeletén talalhatd, killon bejaratd,

dsszesen 95,4 m” alapteriileti helyiségek atadas-atvételérol.
A fent megjelolt helyiségeket a mai nappal Bérbeadé sajat birtokabdl a bérleti szerzddés

idétartamara Bérlg birtokaba atadta és Bérld a fenti ingatlant Bérbeado birtokabdl  sajat

birtokaba atvette.

A kézmUmérdk allasat felek a kovetkezSk szerint régzitik:

MérGora tipusa M¢érdora gyari szama M¢rdora allasa
Villamos energia
Aram Féméré 500043995 36690 kWh
Viz és csatorna
Viz Fémérd J017473 107 m’
Foldgaz
Gaz Fémérd 315501837094583 6058 m’

A leolvasott adatok megfelelnek a valésignak, azt mind a Bérbeado, mind pedig a Bérl§ elismeri,
és mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

}
Jelen jegyzokonyv . X.... példanyban készillt.

Kimnft.

Balint Sandor
(Bérl6) részérdl




