Ingatlan értékbecslés megrendeld: Balatonmdriafiirdé Kozség Onkormdnyzata

Fonyéd, Temet6 u. 53. Balatonmdriafiirds, Gr. Széchenyi I. tér 9.
tel: 06 30 2952375

A Balatonmariafiirdé 213 hrsz-i ingatlan

ingatlan értékének

megaillapitasira késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyéd, 2022. januar 31.



Megbizas targya: Balatonmariafiirdé, Rakoczi u. 6.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet,

- Jelenlegi hasznositasa:  iiresen all6 keskeny teriiletsav,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Balatonmariafiird6, Rakéczi u. 6.
- Helyrajzi szama: 213 hrsz

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 76 m2
- Tulajdonos: Balatonmariafiirdé Kozség Onkorményzata, 1/1

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle sorin:

Az 1ingatlan a Rakoczi utcaban talalhato, a
Balatonmariafiurdé 211 és 214 hrsz-ii ingatlanok
kozott.

Két ingatlan kozott talalhatd keskeny teriiletsav,

részére lehetséges,

Kézmiivek: az utcdban viz, villany, gz,
szennyviz, vezeték,

Ertékelés:

Forgalmi értéke: 820.000.-Ft
nyolcszazhiiszezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi ad6t tartalmaz
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A feladat kidolgozdsa:

- Tipusanak forgalma: gyenge, két ingatlan . f
kozott talalhaté keskeny teriiletsav, "

- Ertékallosaga hosszitavon: stagnal,

- Kornyezet: fejlodik,

Kérnyezet, telek és telek kizmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Rakdczi utca
eleje,

Megkozelithetésége: aszfaltburkolati utca,
Telek teriilete: 76 m2

Ovezeti besorolasa: Uh, iidiild, hétvégi hazas,
Formaja: szabalyos alaku,

Kilatas: atlagos utcakép,

Lejtésviszonyok: egyenes teriilet,

A telek altalanos megitélése: keskeny teriiletsav,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékeléds

A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban 4rajanlat) drainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso ért€k szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmlt 2 évben keriiltek

eladasra.
Balatonmariafird8 Alkotas u. 657 |telek m2| 1|1 14 000 000|Ft 21 309|Ft
Balatonmariafiirdé Alkotas u. 428]telek m2| 1|1 7 635 940|Ft 17 841|Ft
Balatonmariafiird8 Rakaoczi u. 472|telek m2| 1|1 14 000 000|Ft 29 661|Ft
Balatonmariafiirdé Dézsa u. 579|telek m2| 1|1 10 000 000|Ft 17 271|Ft
Atlagos fajlagos érték 21 500|Ft

Ertékmédosité tényezok:

Ertékcsokkentd tényezd:

keskeny teriiletsav két ingatlan kozott, ezért a (30 %-nal magasabb
értékmodositod tényez6t alkalmaztam)

Ertékmédosito tényezd:

Moédositott fajlagos érték kerekitve:

Fonydd, 2022. januar 31.

-50 %

10.800.-Ft/m2

Vi Lestene
bel/ll{li Laura
Ingatlan Ertékbecslés - Kozvetités
Nyika Laura
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