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Bevezetés

Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkdzeinek 16. szamu maodositasat tervezi. A
maddositassal érintett 157/2 hrsz-u ingatlan a Vilma utca 98. szam alatt talalhatd, 6nkormanyzati tulajdonban
van. Az ingatlant az 6nkormanyzat jelenleg telephelyként haszndlja, a kdzteriletek karbantartdsara szolgald
gépek és épit6anyagok tarolasa céljdbodl. Az 6nkormanyzat a kozeljov6ben az ingatlant értékesiteni szeretné,
azonban el6tte a hatalyos telepllésrendezési eszkdzeit mddositja annak érdekében, hogy az ingatlan nyugati
telekhatara mentén huzédo arok teriilete, az ingatlan eladdsat kévet6en is karbantarthatd legyen. Ennek
érdekében az arok teriiletét és annak partmenti fenntartdsi savjat kozlekedési kdzuti teriilet 6vezetbe sorolja
at, egyuttal az ingatlanon 3all6 helyi védett éplilet védettségét is megsziinteti, tekintettel az épliletszerkezetek
olyan mértékd allagromlasara, amely a felujitdst gazdasdgosan mar nem teszi lehet6vé.

A helyi védettség megsziintetéséhez dontéselbkészit6 6rokségvédelmi hatdstanulmany elkészitése szlikséges,
amely az alapjat képezi a képvisel6-testiilet hatdrozatanak.

A helyi védettségi statusz megsziintetéséhez, el6zetesen a védettség telepilésképi rendeletbdl vald torlése
szikséges, ezt kovetben torélhets az épllet védettsége a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokbdl.

A helyi védettség tervezett megszlintetésének a 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet szerinti dontésel6készitd
hatdstanulmanyat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A helyi védettség megsziintetésével érintett éplilet helyi értékvédelmi adatlapjat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

ELOZMENYEK

Az épiilet torténete

AVilma u. 98. szdm alatt talalhato épllet az 1941-ben készitett katonai felmérési térképen még nem szerepelt,
épitése az 50-es évekre tehet6. Az ingatlan kezdetben lakéhazként funkciondlt, majd a 70-es évek alatti
tulajdonosvaltast kovet6en nyaraldként hasznosult. Az évtizedek soran az ingatlan tulajdonviszonyai
megvaltoztak, egyszerre tobb tulajdonos kezébe keriilt, akik egyre kevesebbet latogattdk az épiletet, a
sziikséges allagmegovasi feladatokat nem lattak el. A 2000-es évekt6l az épllet mar dresen allt, a
jokarbantartas elmulasztasa miatt allapota romldsnak indult. 2017. februdr 17-én a Somogy Megyei
Kormanyhivatal Marcali Jarasi hivatal Epitésiigyi Osztalya hatarozattal kotelezte a tulajdonosokat az épiilet
helyredllitdsara, az dallagromlas kijavitasara, a balesetveszélyes allapot megsziintetésére. A nyugati
épliletszarny az Osszeddlt tetdszerkezetével egylitt elbontdsra keriilt és az ingatlant az dnkormanyzat a
tulajdonosoktdl megvasarolta.

Fotok az épliletrdl, a nyugati éplletszarny lebontdsa el6tti id6szakbdl:




Jelenleg az 6nkormanyzat az ingatlan értékesitését tervezi, elGtte azonban telepilésképi rendeletét és
telepilésrendezési eszkdzeit mddositja, melyhez a helyi védettség megsziintetését késziti eld.

A helyi védelem megsziintetésének hatasa az 6rokségi értékre az aldbbiakban keril roviden 6sszefoglaldsra:

Vizsgalati rész
Az 6rokségi érték elemzése:

Balatonmariafirdé Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletnek 4/2021.(111.16.) szdmon elfogadott
telepllésképi rendelete a 157/2 hrsz-U ingatlanon all6 épiiletet ,H1” védelmi kategoriaba sorolja, amely az
egész éplletre kiterjedd helyi egyedi védelmet jelenti. (Lasd 4/2021.(111.16.) sz. rendelet 1. melléklet 6. pont)

Az épiilet a Vilma utca 98. szdm alatt, az utca - és a telepiilés - nyugati végén, a kdzigazgatasi hatarral érinett
utolsé ingatlanon talalhaté. Az épllet tetOszerkezete az utcdval parhuzamos gerincl, nyeregtet6s, a
tetGhéjalds anyaga égetett agyag tet6cserép. Tomegformalas, a két végén az udvar felé L alakban beforduld —
tukorszimmetrikus — épuletszarnyakkal volt kialakitva, utcai homlokzata vakolt nyilaskeretekkel diszitett.
Sajnos a nyugati éplletszarny az évek soran tonkrement, tetészerkezete beomlott, ezért elbontasra keriilt.

Az éplilet kozvetleniil a telek utcai homlokvonaldara épiilt, amely nem jellemz6 sem az érintett telektombben,
sem a Vilma utca szemkdzti oldalan. Az utcaképeket az aldbbi fotdk szemléltetik:




Valtoztatasi szandék

Az épllet szerkezeti elemei - mind a tet6szerkezetet, mind pedig az alapozast tekintve — jelentGsen karosodtak.
Az évek soran a bedzasok miatt a tet6szerkezet korhadasnak indult, az alap felazott, megsiillyedt, amelyre a
homlokzati fal repedései is utalnak:

Az épiilet feldjitdsa gazdasagosan mdar nem oldhaté meg, igy annak elbontasa jelentene megoldast.

Az 6nkormanyzat a telepilésképi (utcaképi) szempontokat és a felujitas koltségeit mérlegelve szeretné az
épllet helyi védettségi statuszat megszintetni, amely lehet6vé tenné egy Uj - az utcaképhez illeszkedd, a
kialakult beépitésekhez igazodd - éplilet |étesitését.

Hataselemzés

Az éplilet védettségének megsziintetése kovetkeztében kialakuld allapot az épiilet elbontdsanak lehet6ségét
teremti meg, amely visszafordithatatlan folyamat, ezért a KépviselS-testiilet dontése kialakitasa elStt ennek és
az alabbiakban leirtaknak mérlegelése sziikséges.

A tervezett beavatkozasnak nincs torténeti teleplilésszerkezetet érinté hatdsa, nem valtoztat a természeti, tdji
kornyezeten, a helyi védettség nem kapcsolddik utcaképi megjelenéshez, helyi teriileti védelemhez, ezért
hatasterilet kijel6lése nem szlikséges.

A helyi védettség megsziintetése lehetéséget teremt a balesetveszélyes épiilet elbontasara és egy Uj, az OTEK
beépitési szabalyait figyelembe vevs, épitett kornyezetéhez jobban illeszked6 épililet felépitésére,
osszhangban az utcdban kialakult beépitésekhez, megteremtve ezzel a kedvez6bb utcakép kialakuldsat.

Kaposvar, 2022. november 2.

@alogh Krisztina
E1 14-0007, SZES5 miemléki szakérts,
mUlemléki érték dokumentdldsa szakterilet nyilvantartasi szam 21-0296



1. szamu melléklet

DONTESELOKESZITO OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Balatonmariafiirdd Vilma u. 98. szam (157/2 hrsz) alatti helyi védett épiilet
védettségének megsziintetése kapcsan

Késziilt a kulturdlis 6rékség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 15. melléklete szerint

VIZSGALAT:

1.1.

torténeti leiras és a valtozassal érintett teriileten

Balatonmariafirdé torténete a XIX. szdzad végén kezd6dott. Az északi part filoxéria
jarvdny miatt tonkrement sz6l6sgazdai kaptak itt lehet6séget az Ujrakezdéshez. Az
alapiték szorgos munkajanak eredményeként, a sz6l6iltetvények mellett elGszor kisebb
pincék, majd hazak épdiltek. Kialakult egy allandéan lakott telepiilés: Mariatelep. Nevét,
a sz6lGStelepitést iranyitd Grof Széchényi Imre feleségérdl, Andrassy Mariadrdl kapta.
A vizsgalattal érintett helyi védett épilet épitése az 1900-as évek kdzepére tehetd.

1.1.1. | régészeti 6rokség felmérése esetén terepbejaras

nem relevans

1.1.2. | memléki értékek felmérése, telepilési értékleltar felvétele szemrevételezéssel

Miiemléki értéket hordozo objektumok az éplilet kérnyezetében nem taldlhatok.

1.2,

természet, taj, tajhasznalati és telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A vizsgdlattal érintett helyi védett épiilet telke Balatonmdriafiirdé és Balatonkeresztur
kéz6s kézigazgatdsi hatdra mellett a Vilma utca nyugati végén taldlhatd. Kiemelendd
természeti, tdji, tdjhaszndlati 6sszefiiggés a helyi védelemmel nem hozhato kapcsolatba,
az egyedi védelem alapjdul az épiilet kiils6 megjelenése szolgdlt.

13.

telepiiléskép és utcaképek

Telepiilésképi, utcaképi szempontbdl az éplilet ,kilog” a sorbdl. Az utca telkeinek
beépitésére az 5 méteres el6kertek megtartdsa a jellemzé. A vizsgdlt épiilet az utcaval
pdrhuzamos tetégerinccel rendelkezik és teljesen kiépiilt az utca homlokvonaldra,
eltéréen a kérnyez6 beépitésektll. A helyi védett épiilet vélhetéen az els6k kézott
éplilhetett az utcaban, mégis a késébbi épitések sordn az el6kertek megtartdsa fontos
szerepet jatszott a beépitéseknél, ami a szell6sebb utcakép kialakitdsanak igényét, az
élhetébb koérnyezet kialakitdsdra vald térekvést feltételezi. Fentiek alapjan a Vilma
utcdban a beépitések sordn az el6kertek megtartdsa, uj beépitések esetén 5 méter széles
el6kert létesitése javasolt.

1.4.

telepiilésszerkezet és teriilethaszndlat

nem relevdns

1.5.

telepiiléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mad és épiilettipusok

A vizsgdlattal érintett ingatlan Balatonmdriafiird6 Kézség Onkormdnyzat Képvisels-
testiilete 4/2021.(111.16.) szdmu énkormdnyzati rendelettel elfogadott telepiilésképi
rendelete szerint lakd és nyaraldteriilet karakterd teriileten beliil fekszik, az ingatlan nem
tartozik a rendelet 3. mellékletében megdllapitott telepliilésképi szempontbdl
meghatdrozo terliiletek kézé. A telektémb féldszintes, ill. féldszint plusz tet6teres
szabadon dlld lakdépililetekkel szinte mdr teljesen beépiilt.

A vizsgdlattal érintett ingatlan Balatonmdriafiird6 Kézség Onkormdnyzatdnak
tulajdondban van, azt az énkormdnyzat telephelyként haszndlja. (A koézteriiletek
karbantartdsdra szolgdlé gépek és épitéanyagok tdroldsdt, valamint a kézteriiletek
karbantartdsa sordn képzédott nyesedékek és zoldhulladékok lerakdsat, kezelését oldja
meg ezen a teriileten.)




1.6.

védettségek felsorolasa (régészeti, miiemléki, vilagorokségi érintettség)

Régészeti, mliemléki, vagy vildgérékségi érintettség nem dll fenn, az épiilet helyi egyedi
védelemben részesiilt Balatonmdriafiirdé 4/2021.(111.16.) szdmu telepiiléskép védelmérdl
sz616 rendelete és az 5/2012.(I1l.21.) szému Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé
6nkormdnyzati rendelete 1. mellékletének 6. pontja alapjdn.

1.7.

az 6rokségi értékek elemzése

Orikségi értékek a helyi egyedi védelemmel érintett épiilet kérnyezetében nincsenek.

1.8.

teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség 6sszefiiggésrendszerében

nem relevdns

VALTOZTATASI SZANDEKOK

2.1.

telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas

nincs

2.2.

telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

A jelenlegi teriilethaszndlat (telephely) a valtoztatdst kvetéen lakdteriiletre modosul a
telepiilésrendezési eszk6z6kben és a telepiilésképi rendeletben meghatdrozottak szerint.
Az éplilet elbontdsa utdn az ingatlan, a szabdlyozdsi tervnek megfeleléen lesz beépitheté
a kérnyezd telkek beépitéséhez igazodva szabadon dllé beépitéssel, 5 méter széles elGkert
megtartdsaval.

2.3.

infrastrukturalis valtozas

nincs

2.4.

miiemléki értékek felmérése esetén a kozéptavon tervezett, a telepiilési
értékleltarban szerepeltetett létesitmények megjelenését érinté beavatkozasok
megnevezése és rovid ismertetése

nincs

HATASELEMZES

3.1.

torténeti telepiilésszerkezetet érinté kovetkezmények

nincs

3.2

természeti, taji hatasok

nincs

3.3.

a vizsgalt érték feltarulasanak valtozasai

az éplilet védettségének megsziintetésével az épiilet elbonthatdva vdlik, amely a helyi
egyedi érték megszlinését eredményezi, azonban a vdltoztatds az utcaképhez és a
kérnyez6 beépitésekhez jobban illeszkedéd, a teleplilésképet pozitiv irdnyban befolydsold
éplilet épitésének lehetlségét teremti meg.

3.4.

régészeti emlékek, miiemléki értékek feltarhatésaganak, megmaradasanak,
elfedésének, bemutathatdsaganak vagy pusztulasanak lehetdségei

nincs

3.5.

miiemlékek megujulasanak és fenntarthatdsaganak gazdasagi lehetdségei

nem relevdns

3.6.

kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség mliszaki allapotanak 6sszefiiggései

nincs

3.7.

folyamatok iranya, visszafordithatosaga

nem visszafordithatd, teleplilésképi szempontbdl eléremutato

3.8.

karenyhités lehetdsége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetGségei

a felujitds gazdasdgosan nem oldhato meg




2. szamu melléklet

Ertékvizsgalati adatlap az épitészeti orokség helyi védelméhez
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet alapjin

Cim: Balatonmariafiirdo, Vilma utca 98.

Hrsz: 157/2

Védettségi fok:

Helyi védelem — H1

Helyi védelem fajtdja, kategoridja:

Helyi egyedi védelem

Helyi védelem kiterjedése:

Epiilet egésze

Védendd értékek: Epiilet tomege, homlokzata
Rendeltetés, hasznalati mod: Lakohaz

Fényképfelvétel:

% o TR

Helyszinrajz:

Vedelem rovid indoklasa:

diszitve.

U alaprajzu foldszintes lakoépiilet, utcai homlokzatan vakolt nyilaskeretekkel

Korrekcios javaslat:

Kiilso felujitas, homlokzati diszitéelemek - vakolatkeretek -helyredllitdsa.

Javasolt onkormanyzati rendeleti eléiras: (65(1)-(2) alapjan)
o a védelem alapjat jelentd tomeg, homlokzati jelleg - homlokzati
nyilasrend, nyilaskeretek - megtartdsa indokolt.




