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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott alulirott helyen és idében az 1.) pontban meghatarozott felek kozétt az alabbi
feltételek szerint:

1.)

A Bérbead6:

Balatonmariafiird6 Kézség Onkormanyzata (8647 Balatonmariafiirds, Grof Széchényi Imre tér
9., Kképvisel6je: Galacz Gyodrgy polgarmester, bankszamlaszama: Kéthely és Vidéke
Takarékszdvetkezet 66900045-10003176)

A Bérlé6:
Otujj Vendéglaté és Villamosipari Szolgaltat6é Kft. (8800 Nagykanizsa, Kazanlak krt. 9. II. em. 9.
Cg:20-09-070077, ad6észam: 14981353-2-20, képv.: Molnar Istvan ligyvezetd)

2.) Bérbeadé tulajdonat képezi 1/1 aranyban a Marcali Korzeti Foldhivatal ingatlan-
nyilvantartasaban Balatonmariafiirdd belteriilet 1175/3 helyrajzi szam alatt felvett
»strandfiird8” megjel6lést 1.7250 ha alapteriilet( ingatlan.

2/a) Szerz8dd felek el6zményként rdgzitik, hogy az Onkormanyzat 18/2011. (1.31.) szamu
hatarozata alapjan ingatlan értékesitési hirdetményt (palyazatot) irt ki az 1/1 aranyt tulajdonat
képez6 Balatonmariafiirdé belteriilet 1175/3 helyrajzi szam alatt felvett ,strandfiirdd”
megjelSlésii ingatlanon talalhaté 43 m? alapteriiletd felépitmény (Biifé) értékesitésére. A
KépviselStestiilet 79/2011. (IV.19.) szamu hatarozataval az Otujj Kft. ajanlatat fogadta el és vele
2011. mdjus 6. napjan adéasvételi szerzddést kotott a felépitményre, majd 2011. szeptember 21.
napjan felek foldhasznalati szerz8dést kétdttek a biifé épiilet alatti és az épiiletet koriilvevd
betonjarda mindosszesen 72,50 m? teriilet( ingatlanra.

2/b.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérls a Biifé épiilet és a koriilotte elfekvé mindésszesen 85
m? teriiletd terasz birtokaban van 2011. majus 6-tol. Szerz6do felek rogzitik, hogy Bérls a fent
hivatkozott adasvételi szerz8dés alapjan 5.500.000.-Ft-ot vételar jogcimen atutalt Bérbeadé
Kéthely és Vidéke Takarékszovetkezetnél vezetett 66900045-10003176 szamlajara. A 85 m2
tertilet hasznélatara kiilon teriiletbérleti szerzddést kotott a bérbeadéval, amely alapjan 450.000
Ft teriiletbérleti dfjat befizetett a fenti szdmléra, a még fennmaradé 250.000 Ft-ot bérbevevd
mar 4tutalta bérbead6 szamlajara.

Szerz8ds felek jelen szerz6dés alairasaval kozds megegyezéssel a fent hivatkozott két szerzédést
felbontjak és a kozottiik 16v3 jogviszonyt az alabbiak szerint rendezik:

3.) A szerz6d§ felek a kézottiik fennallé jogviszonyt oly médon rendezik, hogy a 2. pontban
megjeldlt lizlethelyiségre és teraszokra hat4rozatlan id8tartamu bérleti jogviszonyt létesftenek
melynek kezdé idSpontja 2011. m4jus 6. napja. A bérl a bérleti jogviszony tartama alatt a
bérleti jogot harmadik személy részére atadhatja, amelyhez az 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges, melyet azonban a bérbeadé indokolatlanul nem tagadhat meg.

4.) A Bérbeadé bérbe adja a Bérlének az 1.) pontban megjelslt ingatlanon talalhatd, a jelen
szerzédés [. szami mellékletét képezd térképen piros szinnel jelolt 43 m? alapteriiletd,
lizlethelyiségbsl (BUFE) all6 felépftményt, valamint annak északi és nyugati oldalon talathaté -
a jelen szerzddés 1. szamui mellékletét képezs térképen sarga szinnel jel6lt - 85 m?-es teriiletet
(a tovabbiakban: Bérlemény) a jelen szerzddéshez csatolt II. szamu mellékletben foglalt
ingésagokkal egyiitt.

5.) A Szerz8d6 Felek a 3.) pontban kériilirt Bérlemény bérleti dijat akként hatarozzik meg,
hogy 12 év id6tartamra - 2011. méjus 6-t6l 2022. december 31. napjaig - a bérlé bérleti dijat
nem fizet, ezen id8szakra a felek elszamoltnak tekintik a bérlé altal mar Kifizetett 6sszesen
6.200.000 Ft-ot, azaz: hatmilli6-kett8szazezer forintot. 2023. januar 1. napjatél kezd6dBen a




bérlemény évi bérleti dija brutté 600.000 Ft -nak a jelen szerzddés alairasatsl 2023. januar 1
napjaig a hivatalos inflacios rataval névelt Osszegében keriil meghatarozasra. A Bérié a bérleti
dijat minden évben, targyév majus 31. napjaig koteles a Bérbeadénak - szamla ellenében -
megfizetni. A bérleti dij meg nem fizetése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil, mely esetben a
bérbeadé jogosult a szerzédést azonnal hatéllyal felmondani.

6.) A 2023. januar 1. napjatol esedékes bérleti dfj, minden év januarjatsl a KSH Altal megadott
értéknovekedéssel emelkedik, amelyet a felek kolcsénésen elfogadnak. A szamla kiallitasanak és
a bérleti dij kifizetésének pénzneme magyar forint (HUF) Magyarorszag euré-ovezetbe térténd
belépésének idépontjaig. Amennyiben Magyarorszag tagjava valik az eurd-6vezetnek, ugy a
szamlakiallitis és a fizetés pénzneme automatikusan - a kovetkez6 esedékességi naptol
kezd6dben - eurédra valtozik. Az euré-forint Atvaltasi arfolyama a Magyar Nemzeti Bank altal a
bérleti dij esedékességének napjan kozzétett hivatalos euré devizaarfolyam.

7.) A Bérl6 koteles a Bérleményben az tzlethelyiség elnevezésének megfelel6 profila
vendéglaté egységet iizemeltetni. Bérlé tudomasul veszi, hogy csak a Bérbeadé
hozzajarulasaval valtoztathatja meg a bérleményben folytatott tevékenységeket. Abban az
esetben, ha a Bérlé a tevékenységeket a Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja, akkor
ez sulyos szerz6désszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani. A bérlé vallalja, hogy a biifét az id6jarastél fliggéen minden évben a nyari szezonban
(junius 1-tél augusztus 31-ig) folyamatosan miikédteti.

Az Biifé miikédéséhez szlikséges engedélyek beszerzése - ideértve a miikédéshez sziikséges
valamennyi engedélyt - a Bérlg kotelezettsége.

8.) A Bérl§ koteles a Bérleményt rendeltetésszertien hasznalni, annak allagat megé6vni, ideértve
annak tartozékait, felszereléseit és biitorzatat is. A Bérlé felel6s minden olyan kérért, amely a
rendeltetésellenes hasznalat kovetkezménye. Amennyiben a Bérlé a bérleményen barmilyen
atalakitast, feljitast vagy egyéb értéknéveld munkat kivan végrehajtani, kételes el6zetesen
beszerezni a bérbeads hozzgjarulé nyilatkozatat. A bérlet idétartama alatt sziikségessé valé
karbantartasi munkék koltsége a Bériét terheli.

A rendes karbantartason feliili, nagyobb volument feldjitasi vagy helyreallitisi munkak
koltségei is teljes egészében a Bérlét terhelik figyelemmel a jogviszony tartés jellegére.

A Bérl6 a szerzédés megsziinésekor kételes a bérleményt hasznalatra alkalmas allapotban
visszaadni, az el nem hasznalhaté ing6sagokkal a leltar szerint elszamolni.

9.) A Bérbead6 szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész id6tartama alatt harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bériét a kizarélagos és zavartalan hasznalatban
akadalyozna. A Bérlé tudomasul veszi a Bérleménnyel egyiitt atadott berendezési és
felszerelési targyak jelenlegi allapotat és azt, hogy azok tizemszerd mikodéséért a Bérbeads
felel6sséget nem vallal.

A Bérld koteles az atvett berendezési és felszerelési targyakat megfeleléen karbantartani,
javitani. Amennyiben valamely berendezési targy cseréjére Keriil sor, az a Bérlé koltségére
torténik, de jelen szerz6dés megsziinésekor jogosult lesz a Bérlé azt magaval vinni. A Bérlé
kiteles a mikodéshez sziikséges, jelenleg meg nem 16v3 berendezési és felszerelési targyak sajat
koltségén val6 beszerzésére, amelyeket a szerz6dés megsziinésekor magaval vihet,

10.) Jelen szerzédés hatalyba lépésének napja a szerz&dés alafrasanak napja. A Bérlé ettdl a
naptél kezdédden viseli a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi terhet, illetve htizza annak
hasznait. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérleményben talilhaté tzlethelyiség fogyasztasat
méré méréorak a Bérlé nevére keriiltek atirasra, igy azok szerint a Bérlé kézvetleniil a
kézmiszolgaltatok felé fizeti meg a rezsidijakat.




11.) A bérelt teriilet beépitetlen részének takaritasarol, gyomtalanitasarol, a keletkezett szemét
és hulladék elszallitasardl a Bérlé sajat koltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérlé késébbi
tevékenységébdl kovetkez8en veszélyes hulladék keletkezne, annak kezelésénél a Bérlé az
érvényes kérnyezetvédelmi elGfrasok betartasat vallalja. A Bérleménybe bevitt, illetve a bérelt
tertileten a bérl6 altal elhelyezett 4ruk vagyonvédelmérdl a Bérlé gondoskodik.

Szerz3dd Felek rogzitik, hogy a Bérleményben iizemels tzlethelyiség vendégektdl elzart
részein (konyha, raktar, iroda, stb.) a Bérlé képvisel6in és alkalmazottain til mas személyek
nem tartézkodhatnak.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlé 1 db parkoléhelyet a
sajat gépkocsija elhelyezése, illetve aruszallitas céljabol jogosult hasznélni. A Bérbeadé Bérld
részére biztositja az Bérlemény megkéozelithetségét.

Bérbead6 biztositja tovabba, hogy a strand teriiletén 16vé vizesblokkot a strand lizemideje alatt a
Bérlé képvisel§je, alkalmazottai, vendégei hasznaljak. A Bérbeadé kiilon megallapodas alapjan,
térités ellenében biztositja a vizesblokk hasznalatat a strand iizemidején kiviil.

12.) A Bérbeadé elére tajékoztatni kételes a Bérl6t a Strand mikddésében elérelathatoéan
bekovetkezd valtozasokroél, mint példul a szezon (nyitva tartis) kezdete és vége, nagyjavitas
vagy barmilyen mas okbdél torténd dtmeneti vagy végleges bezaras. A Bérl6 a Bérleményt a sajat
kockazatira lizemelteti, azok bevételeiért és eredményességéért a Bérbeadé semmilyen
felel6sséget nem vallal.

13.) A bérbeadé villalja, hogy a 2. pontban megjelolt ingatlan jogutédlasa esetén (harmadik
személy részére torténé atadasa az iizemeltetésnek, vagy a tulajdonjognak) tajékoztatja a
harmadik személyt jelen szerzdés tartalmarél és az abban foglalt bérbead6i kotelezettségekril,
amelyeket a jogutéd harmadik személy kételes betartani.

14.) Szerzdd6 Felek tudomasul veszik, hogy a rendkiviili felmondas esetét kivéve a szerzédést
annak megkotésétsl szamitott 20 évig csak kézds megegyezéssel sziintethetik meg, illetve
modosithatjak. Ezen id6tartam alatt szerzdé felek a rendes felmondas jogaval nem élhetnek.

15.) 2032. oktéber 1. napjatél kezd6dSen a bérleti szerz6dést a felek kolcséndsen a rendes
felmondas szabdlyai szerint felmondhatjak, a felmondaési id8 a kozlést6] szamftott egy év.

16.) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykodnyv, valamint az
1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései az iranyadoék.

Szerz6d6 Felek jelen 3 oldalb6l és 16 pontbdl allé bérleti szerz6dést, mint akaratukkal
mindenben megegyezét jovahagydlag irtak ala.

Ellenjegyzem: Mestyan Valéria cimzetes f6jegyzs
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