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IEGYZOKONYV

Késziilt: Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 2025. november 13-
an, 10 orai kezdettel, a Kézséghdza Targyal6termében megtartott rendkiviili, nyilvines
testiileti Glésérél

Jelen vannak: Balog Matyas polgiarmester, Pojdk Csaba alpolgarmester, Hajas Béla, Mériné
Varaijai Maria és Horvath Tiborné képvisel6k

Tanacskozasi joggal jelen van:
Takacsné dr. Siman Zsuzsanna jegyzd

Jegyvzékiényvvezeto:

Egerszegi Dorottya igazgatasi iigyintézdé
Az iilést vezeti: Balog Matyas polgarmester

Balog Matyas polgarmester:
Koszonti a Képvisel6ket. Megallapitja, hogy a képviselG-testiilet hatdrozatképes, mert a
megvalasztott 5 képviseld megjelent.

Képvisel&-testiilet nyilvanos iilését megnyitja. Ismerteti a meghivo szerinti napirendet.

NAPIREND:
1. LEADER palyazat benyujtasa helyi rendezvények targyaban
Eldadd: Balog Mdtyds polgdrmester
2. Balatonmariafiirdé Vizisport Egyesiilet vitorlaskikité-fejlesztés el6szerzodés iigye
El§adé: Balog Mdtyds polgdrmester
3. Onkormanyzati elévasarlasi jog gyakorlasa
Eléadé: Balog Mdtyds polgdrmester

Megkérdezi a képviseldket, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e egyéb javaslatuk?

Mivel egyéb javaslat nem hangzott el, felkéri a képviseléket a szavazasra. Kéri, hogy
kézfelemeléssel szavazzon, aki a javaslattal egyetért.

A hatdrozathozatalndl jelen levé képviseldk szama: 5 f0.
A képviseld-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil meghozta az aldbbi
hatdrozatdt:

Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilletének
136/2025.(X1.13.) hatarozata
a napirendek elfogadasaroél

Balatonmdriafiirdé Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillete a 2025.
november 13-ai rendkiviili, nyilvanos testiileti iilésén az alabbi napirendeket
targyalja:

1. LEADER palyazat benyujtasa helyi rendezvények targyaban
Elb6add: Balog Mdtyds polgdrmester
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2. Balatonmariafiirdd Vizisport Egyesiilet vitorlaskikot6-fejlesztés el6szerzédés
iigye
Eléado: Balog Mdtyds polgdrmester

3. Onkormanyzati elévasarlasi jog gyaKorlasa
Elbado: Balog Mdtyds polgdrmester

Hataridé: Azonnal
Felelds: Balog Matyas polgarmester

1. NAPIREND

LEADER palyazat benytjtasa helyi rendezvények targyaban
Eldado: Balog Mdtyds polgdrmester

{Az elGterjesztés a jegyzékonyv mellékletét képezi.)

Balog Matyas polgarmester:

Az irasbeli el6terjesztést a képviselk megkaptik. Egy vagy tébb napos rendezvény megtartdsa
céljabol lehet felhaszndlni ezt a tdmogatasi dsszeget. Tamogatasi kérelem benyujtasara a mai
naptol november 26-ig van lehetfség. A tamogatas formaja vissza nem téritendd tdmogatds 95
szazalékos intenzitdssal, Osszege 1 millié 100 ezer forinttél 3 millié forintig terjedhet.
Balatonmdriafiird6 Koézség Onkormdnyzata a 2026-os Maria Napok rendezvénysorozatra
szeretné ezt a tamogatast felhasznalni. Tamogatasi igényiik 3 millio forint lenne, amihez a
sziikséges onerd 170 ezer forint.

Megkérdezi a képviseloket, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e tovabbi kérdésiik,
hozzaszdlasuk, javaslatuk?

Tovabbi kérdés, hozzasz6las, javaslat nem érkezett. Felkéri a képviseléket, hogy kézfelemeléssel
szavazzon, aki az el6terjesztésben foglalt hatarozati javaslattal egyetért.

A hatdrozathozatalndl jelen levd képviseldk szdma: 5 f6.
A képviselé-testiilet 5 szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil meghozza az altibbi
hatdrozatdt:

Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
137/2025.(X1.13.) hatarozata
Helyi rendezvények timogatasa targyban LEADER palyazat benyijtasarol

Balatonmariafiird§ Kozség Onkormanyzat Képvisels-Testiilete az Eurdpai
Mezbgazdasagi Vidékfejlesztési Alap és Magyarorszag kéltségvetése finanszirozasa
terhére, a Magyarorszag Kozos Agrarpolitika Stratégiai Tervének keretében, a
Balatongydngye Vidékfejlesztési Egyesiilet altal kozzétett KAP-RD57-009-3-25
kédszamil, Helyi rendezvények tamogatdsa cimii pdlyazati felhivas alapjan
tdmogatasi kérelmet nyijt be az alabbiak szerint:

Rendezvény neve: MARIA NAPOK 26

Rendezvény idépontja: 2026.07.24-2026.07.26.

Rendezvény helyszine: 8647 Balatonmariafiirds, Gréf Széchényi Imre tér 9.
(209/15 hrsz)

A projekt kdltségvetése: 3.170.000,-Ft

Tamogatasi igény: 3.000.000,-Ft

Oneré ésszege: 170.000,-Ft
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Balatonmariafiird6 Koézség Onkorményzat Képvisels-Testillete a projekt
megvalésitasahoz sziikséges &nerdt az onkormanyzat 2026. évi koltségvetési
rendeletében biztositja.

Felhatalmazza a polgdrmestert a palydzat benyujtasara, kedvezé biralat esetén a
tamogatasi jogviszony keletkezésére vonatkozo nyilatkozatok megtételére.

Felelds: Balog Matyas polgarmester
Hataridé: értelem szerint

2. NAPIREND

Balatonmariafiirdé Vizisport Egyesiilet vitorlaskikotd-fejlesztés elészerzdés iigye
Eléadé: Balog Mdtyds polgdrmester

(Az eldterjesztés a jeqvzdkdnyv mellékletét képezi.)

Balog Matyas polgarmester:

Az irasbeli el6terjesztést a képvisel6k megkaptik. Az el6terjesztés melléklete az eldszerz6dés
tervezete. A tervezett fejlesztés Keretében az Egyesiilet 25 hajéhelyes vitorlaskikétét és
hozzavezetd utat kivan létesiteni az Onkormdanyzat kizarélagos tulajdonat képezd,
Balatonmdriafiirds belteriilet 1602/3 helyrajzi szamu, 19.156 m? alapteriiletii ingatlan kijelélt
részén. Megkérdezi a képviseldket, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e kérdésiik,
hozzaszdlasuk, javaslatuk?

Horvath Tiborné képvisela:

Kifogasolja, hogy a teriiletre vonatkozé ellenérték nem szerepel a szerzédésben. A szerzddés elsd
bekezdése rendelkezik arrol, hogy a bérbe adott hajéhelyek 15 szizaléka az onkormanyzatot illeti,
de ez messze nem fedezi azt a teriileti értéket, amit dtadunk az egyesiilet részére. llletve a lakosséag
még mindig nem lett megfeleléen tajékoztatva a késziilé projekirdi.

Balog Matyas polgarmester:

Ez egy el6szerzddés, mint a masiknal is, amit targyaltak a vitorlas iskola épiiletének iigyében. Ez
pedig konkrétan a hajokikot6ben torténd fejlesztés. Az elfszerzédés megkdtése most ahhoz
sziikséges, hogy a hatésagi engedélyek beszerzésre Keriilhessenek, a tervezés, engedélyeztetesi
folyamat el tudjon indulni ez tigyben is. Miutan megépiilt, akkor utana fognak szerzddést kitni az
eldszerzddésben meghatarozott feltételekkel, de ott még mindig van lehet&séglink médositani. A
15 szazalék, ami, bele is van frva, az mar szamszerf{isitve van. Az dsszeg forintban, hogy mennyiért
fogjak bérelni, az még valéban nincs benne, a végleges szerz6désnek a tartalmat fogja képezni.
Nem érzi azt, hogy egyoldala lenne a szerzddés tervezet. A teriilet tulajdonardl nem mondunk le.
Az egyesiilet gyakorlatilag fejleszti ezzel 6nkorményzati tulajdont ingatlannak ezt a részét. Ugy
gondolja, hogy ezzel a beruhazassal csak fejlédik az dnkormanyzat.

Horvath Tiborné képviseld:

Nincs a projekt ellen. Az alkalmazott eljardssal kapcsolatban fogalmaz meg aggalyokat.
Allaspontja szerint jelen formajaban nem kelléen biztositott az énkormdanyzat védelme és
érdekeinek megfelel érvényesitése.

Felhivta a figyelmet arra, hogy a korabbi gyakorlat alapjin az elészerz8dés tartalma lényegében
megegyezik a végleges szerzddésével, és a késdbbi szakaszban jellemzéen mar nincs érdemi
lehetéség a médositasokra. Véleménye szerint amennyiben a testiilet ezt a format most elfogadija,
az a végleges szerzddésben is valtozatlanul megjelenik.

Kiemelte tovabb3, hogy mindezekre tekintettel indokoltnak tartja a lakossag el6zetes, részletes

tajékoztatasat, nem pedig kizarélag akkor, amikor a beruhdzis mar megvaldsulasi szakaszba lép,
és az épitkezés megkezdddik.

Balog Matyas polgirmester:
A lakossagi tajékoztatdsnak nincs akadalya.

4 / 38



Hajas Béla képviseld:

Az arényokat dsszességében megfelelének érzi. Allaspontja szerint, amennyiben az énkormanyzat
évente lehetéséget kap arra, hogy az érintett civil szervezet kényvelési anyagaiba betekintsen,
akkor pontosan nyomon kovethetévé valik, hogy milyen bevételek keletkeztek, és azok hogyan
viszonyulnak a szerzddésben rogzitett dsszeghez.

Ebben az esetben civil szervezetrdl van szd, nem maganszemélyrdl, tovabbd jelentds
pénzisszegekrol, amelyek kezelésére jogszabalyi eléirasok vonatkoznak. A konyvelés rendjére és
az ellendrzési lehetdségekre térvényi szabalyozas van érvényben, igy egy esetleges jogsértésnek
stilyos kovetkezményei lennének. Ennek alapjan ezen a ponton nem lat problémat.

Hangstlyozta, hogy a lényeg az 6nkormanyzati kontroll biztositasa, kiiléndsen a bevételek
mértékének ellendrizhetdsége szempontjabdl, tekintettel arra, hogy a megallapodas alapjan a
bevételek tizendt szdzaléka az Snkormanyzatot illeti meg.

Végezetiil ramutatott arra is, hogy a terileten a Vizparti terv szerint mas jellegii fejlesztés nem
valésithatd meg, kizardlag kikoté létesitése. Allaspontja szerint ebbdl kévetkezden ezen a
teriileten ilyen jellegli beruhazas megvalodsitasa indokolt.

Horvath Tiborné képviseld:

A beruhdzas volumenére tekintettel jelenleg nem latja egyértelmiien a projekt teljes lezarasanak
garanciait. Alldsspontja szerint nem tekinthetd teljes koriien biztositottnak, hogy a beruhéazis
minden elemében befejezédik.

Attdl fél, hogy kedvez6tlen kiriilmények esetén egy félkész beruhazas maradhat vissza, amellyel
az dnkormdanyzat forrashiany vagy egyéb okok miatt késébb nem tud érdemben mit kezdeni.
Véleménye szerint ebben az esetben az onkormanyzatra aranytalan teher harulhat.

Amennyiben a teriilet hasznilataért az 6nkormanyzat mar a beruhazas idészakaban is piaci alapt
bérleti dijban részesiilne, az mérsékeiné az dnkormdinyzatot érd esetleges veszteségeket, és
nagyobb pénziigyi biztonsigot jelentene egy esetlegesen meghiusulé vagy félbeszakadéd
beruhizas esetén.

Hajas Béla képviseld:

A kikoto 80 szdzaléka BAHART beruhazasa lesz a fordulékor kialakitasa miatt. Most van beruhazd,
most van reftentd nagy akarat, van kicsi esély, egy nagyon kicsi esély arra, hogy ez valdban
valamibe belefut, de ha nem megyiink elére, akkor ott fogunk toporogni. Ugy gondolja, hogy ahhoz,
hogy ez a szervezet és maga a tevékenység gazdasagos legyen, kompromisszumot kell kétni, olyan
dijat kell megallapitani ,hogy mind a két fél jol jarjon. Hatalmas iizemeltetési kdltségek meriilnek
fel. A 15 szazalék lett jelenleg megallapitva.

Takdcsné dr. Siman Zsuzsanna jegyzé:

A kérdés megitélése alapvetfen attél fiigg, milyen célra és szemlélettel keriil a teriilet
hasznositasra. Megfogalmazasa szerint llona inkabb {izleti megkizelitésbdl vizsgalja a kérdést,
amelyet 6 maga is érthetdnek és részben tdmogathaténak tart. Allaspontja szerint a teriilet
jelentds értéket képvisel, és egy piaci szereplék kozotti jogviszonyban egyértelmii lenne az
elvaras: a vagyon hasznalataért annak piaci értékével ardnyos ellenértéket kell fizetni.
Ramutatott arra, hogy a képvisel§-testilet jelen esetben nem kizarolag uzleti logika mentén
kozeliti meg a kérdést, hanem elsdsorban a telepiilés fejlédését tartja szem elétt. Véleménye
szerint éppen e két szempont - a gazdasagi racionalitis és a kozdsségi érdek - kozott sziikséges
megtalalni az egyensalyt.

Hangsilyozta, hogy tdAmogatja azt az alldspontot, miszerint az dnkorményzat jelentds értéki
vagyonat célszerii bevételtermelé médon hasznositani, és ebbdl az Onkormanyzatnak
kézzelfoghaté pénziigyi el6nye szdrmazzon. Ugyanakkor kiemelte, hogy az onkorméanyzat
szempontjab6l nem els6dleges kérdés a bérlé izleti érdekeinek alakuldsa; a hasznositas gazdasagi
fenntarthatosagdnak biztositisa a bérlé feladata.

Horvath Tiborné képviseld:

Szeretné, hogy legyen egy kompromisszum, ami mindkét félnek megfelel. Tudja, hogy az elindulas
nehéz, de amikor, mar mikodik, akkor hatalmas bevételek lehetnek.

5/ 38



Balog Mityads polgarmester:
Ezt ugy kell nézni, hogy ez egy beruhazias az 6nkormanyzat részére is, vagyont tesznek a
vagyonukra. A vitorlaskikotoé raépiil az dnkormanyzat teriiletére.

Hajas Béla képviseld:

Ugy gondolja, hogy itt nem két gazdasagi szerepl6rél van szd, ahol nagyon komoly iizleti
érdekekrdl van szé. Itt egy dnkormanyzatrol és egy civil szervezetnek az egyiittmitkodésérdl van
szd. Az érdek, hogy sikeresen tudjon miikédni a teriilet, ami ott van. Az egy masik kérdés, hogy mit
lehet csinalni akkor, amikor sikeres lesz. Most el tudja fogadni ezt a 15 szazalékot.

Pojak Csaba alpolgarmester:

Nagy részben Hajas Béla képvisel6 elmondta, amire gondolt. Tekintsenek el attdl, hogy a
profitorientalt gazdasagi tarsasaggal kotnek szerzédést. A cél a vitorlasiskola részérdl sem az,
hogy hatalmas bevételre tegyenek szert. A célja a gyermekek oktatasa, és ehhez kell, hogy bevétele
legyen az egyesiiletnek. Ha egy maganbefektets szeretne egy kikotét szallodakomplexummal, ugy
teljesen mas lenne a teriilet értéke. Ha meg baj van, akkor barmit irhatunk a szerzédésbe, akkor
sem tudja teljesiteni.

Takacsné dr. Siman Zsuzsanna jegyzo:

Garanciaként a szerzddésbe bele lehetne épiteni, hogy ha a vallalt hataridében nem tudjak
befejezni, akkor fizessenek egy ,bérleti” dijat a hatdridét kivetSen a teriilet ,hasznalataért”. Ez
Osztonzd tud lenni, ha nem fejezddik be a projekt, attél még lesz egy fizetési kotelezettsége. Nem
lattuk a 2008-as gazdasagi vélsagot, nem lattuk a Covidot, nem lattuk a haborit. Szerinte azt a
testiilet is latja, hogy nagyon forrong a vilag, nem tudjuk, hogy mi lesz. Ha egyetértenek vele, 8.2
pontba lehetne beleépiteni, és igy tovabb targyalni. Ezzel meg lehet prébalni kivédeni, hogy a
végén ne legyen semmi a beruhazasbal.

Mdriné Varaljai Maria képvisel®6:
A BAHART a kikdtd bovitését meg fogja valositani, ha nem engedjiik ezt a projektet, akkor egy
kével kirakott szegély lesz. Ha egy vitorlas helyet évi 2.000.000 Ft-ért adnak bérbe, az

dnkormanyzatnak 7-8.000.000 Ft bevétele lesz a 15 %-kal szamolva.

Takacsné dr. Siman Zsuzsanna jegyzo:
Ez a kalkulacid alapnak megfelel.

Balog Matyas polgarmester:
A vitorlas kikétéhelyekre egyébként olyan kereslet van, hogy nagyon sok vitorlds kikétében
kihalasos alapon tudnak csak hozzajutni, tehat van ra kereslet.

Hajas Béla képviseld:

Egyetért a jegyz6 asszony Aaltal elmondottakkal, miszerint a beruhdzis megval6sitasahoz
kapcsolédé hatariddk mindkét felet kotik, killondsen a palyazati kotelezettségekre tekintettel.
Ramutatott arra is, hogy a beruhizd érdeke sem az, hogy a projekt elhiizédjon, mivel a
tevékenység megkezdésének elmaradasa szamukra sem elényés.

Ismeretei szerint a beruhdzas mogoétt megfeleld téke all, ezért kicsi az esélye annak, hogy a projekt
egyaltalan ne valdsuljon meg Ugyanakkor a jovGben bekovetkezd, elére nem lathato
korilményekkel minden esetben szdmolni kell.

Ennek alapjan javasolta, hogy a tovabbi targyalasok sordn keriiljon be a megallapoddsba egy olyan
rendelkezés, amely szerint amennyiben a beruhdzis a meghatirozott hataridére nem késziil el,
gy attol az iddponttdl kezd8dben a teriilet hasznalataért fix Hsszegl - példaul évi kétmillio forint
tsszegli - bérleti dij megfizetése valik kotelez6vé. A gazdasagi tevékenység megkezdését kdvetlen
pedig a szerzédésben régzitett bevételmegosztasi szabalyok lépnének hatilyba.

Balog Matyas polgirmester:
Javasolja, hogy a szerz6dés tervezetet az alabbi kiegészitéssel fogadjik el.
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,8.2.2/ Amennyiben Raépitd a 3.2. pontban irt hatiridében a Vitorlaskikétd rendeltetésszeri
hasznilatra alkalmas allapotban barmilyen okbdél nem késziil el, abban az esetben Raépité
Tulajdonos részére évi 2.000.000,- Ft bérleti dijat fizet a Vitorlaskikoté miikodésének
megkezdéséig.”

Megkérdezi a képviseldket, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e tovabbi kérdésiik,
hozzaszélasuk, javaslatuk?

Tovabbi kérdés, hozzaszolas, javaslat nem érkezett. Felkéri a képviselSket, hogy kézfelemeléssel
szavazzon, aki az alabbi hatarozati javaslattal egyetért.

,Balatonmariafiird6 Kézség Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete megismerte a
Szerz6d6é Felek Altal osszedllitott, a vitorlaskikotG-fejlesztési elbszerzddés
raépitésrél és foldhasznalatrél, valamint vételi jog és azt biztositd elidegenftési és
terhelési tilalom alapitasardl sz616 szerz6déstervezetet, és az alabbi kiegészitéssel
elfogadja:

Amennyiben ,Ra&épité a 3.2. pontban irt hatdriddben a Vitorlaskikotd
rendeltetésszer{i hasznalatra alkalmas allapotban barmilyen okbol nem készil el,
abban az esetben Raépité Tulajdonos részére évi 2.000.000,- Ft bérleti dijat fizet a
Vitorlaskikété mikédésének megkezdéséig.”

Felhatalmazza a polgirmestert az elSterjesztés mellékletét képezd, a képviseld-
testiilet altal kiegészitett szerz6déstervezet alafrasara és a tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Amennyiben a Balatonmariafirdé Vizisport Egyesiillet a modositott
szerzidéstervezetet nem fogadja el, Ggy a képviseld-testiilet az ligyet tijra targyalja
kdvetkezd iilésén.”

A hatdrozathozatalndl jelen levé képviseldk szdma: 5 f6.
A képviseli-testiilet 4 szavazattal, 1 tartézkoddssal és ellenszavazat nélkiil meghozza az aldbbi
hatdrozatdt:

Balatonmaériafiirdé Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilletének
138/2025.(X1.13.) hatarozata
Balatonmariafiirdd Vizisport Egyesiilet
vitorlaskikoto-fejlesztési eloszerzédésérol

Balatonmdriafiirdé Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete megismerte a
Szerzddd Felek altal dsszedllitott, a vitorlaskikotd-fejlesziési  elGszerzddés
raépitésrél és foldhasznilatrdl, valamint vételi jog és azt biztosito elidegenitési és
terhelési tilalom alapitasarél szdlo szerz&déstervezetet, és az alabbi kiegészitéssel
elfogadja:

Amennyiben ,Raépitd a 3.2. pontban irt hataridében a Vitorlaskikoté
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban barmilyen okbél nem késziil el,
abban az esetben Raépit6 Tulajdonos részére évi 2.000.000,- Ft bérleti dijat fizet a
VitorlaskikHtd miikédésének megkezdéséig.”

Felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés mellékletét képezd, a képvisel6-
testilet altal kiegészitett szerzédéstervezet aldlrasira és a tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.
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Amennyiben a Balatonmariafiirdé Vizisport Egyesiilet a mddositott
szerzddéstervezetet nem fogadja el, gy a képviselé-testitlet az ligyet Gjra targyalja
kovetkezd iilésén.

Hatarido: értelem szerint
Felelds: Balog Matyas polgdrmester

3. NAPIREND

Onkormanyzati elévasarlasi jog gyakorlisa
Eldado: Balog Mdtyds polgdrmester

(Az elSterjesztés a jeqyzdkdnyv mellékletét képezi.)

Balog Matyas polgarmester:

Az f{rdsbeli elGterjesztést a képvisel6k megkaptak. Nagykanizsa Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé Balatonmariafiirdé belteriilet 282 hrsz-(i, természetben
Balatonmariafiirdg, Balaton utca 1. szdm alatti ingatlant értékesfti brutté 127.000.000 Ft-ért. Az
emlitett ingatlan vonatkozasaban Balatonmdriafiirdd Kozség Onkormdanyzatdnak elévasarlasi
joga van a Magyar Allam utén. Megkérdezi a képviseldket, hogy az el6vasariasi joggal kivannak-e
élnj, illetve a napirenddel kapcsolatban van-e tovabbi kérdésiik, hozzaszolasuk, javaslatuk?

Tovabbi kérdés, hozzaszdlas, javaslat nem érkezett. Felkéri a képviselGket, hogy kézfelemeléssel
szavazzon, aki az el6terjesztésben foglalt hatarozati iavaslattal egyetért.

A hatdrozathozatalndl jelen levé képvisel6k szdma: 5 f6.
A képviseld-testiilet 5 szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodds nélkiil meghozza az aldbbi
hatdrozatdt:

Balatonmariafiirdé Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
139/2025.(X1.13) hatirozata
az Onkormanyzati elévasarlasi jog gyakorlasarél

Balatonmariafiird§ Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete az el8terjesztést
megismerte és dontdtt arrdl, hogy a Balatonmariafiirdé belterialet 282 hrsz-i,
természetben Balatonmariafiirdd, Balaton utca 1. szam alatti, kivett {idiléépiilet,
udvar megnevezésii ingatlan vonatkozasiban el6vasarlasi jogaval nem kivén élni.

Hataridé: értesitésre: 8 nap
Felelds: Balog Matyas polgarmester

Balog Matyas polgarmester:
Megkérdezi a képviselGket, hogy van-e tovabbi kérdésiik, hozzaszélasuk, javaslatuk?

Mivel tovabbi napirend és hozzaszélds nem volt, megkoszoni a megjelentek részvételét, a
nyilvanos iilést 11 6ra 58 perckor bezérja.

:-Takacsné dr. Siman Zsuzsanna
4 jegyzé
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[ELENLETI IV

Balatonmadriafirdé Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének
_ 2025. november 13-i
nyilvanos iillésen megjelentekrol

Néw: Alaias: Megjegyzés:

Balog Matyas polgarmester /}{&

Pojak Csaba alpolgarmester ‘ﬂz\a\&{\—d)

N
Hajas Béla képviseld %&Z‘%%
Moriné Varaljai Maria képviselé |_: /- { Y g A ey
Horvath Tiborné képviseld M 72 Yot
MEGHIVOTTAK: Y I)

Takacsné dr. Siman Zsuzsanna jegyzi

Egerszegi Dorottya igazgatasi ligyintéz6
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BALATONMARIAFURDO KOZSEG ONKORMANYZATA

Balatonmariafiird6 Kozség Polgarmestere
8647 Balatonmariaflirdd, Grof Széchényi Imre tér 9
Telefon: 85/375-266 Fax: 85/575-823

MEGHIVO

Balatonmériafiirdé Koézség Onkorméanyzati Képviseld-testiilete 2025. november 13-an (csiitértokén),
10.00 6rai kezdettel, rendkiviili, nyilvanos {ilést tart, melyre tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Kdzséghaza (Tdrgyalo terem), Balatonmariafiirdd, Grof Széchényi Imre tér 9.

NAPIREND:
1. LEADER palyazat benytjtas helyi rendezvények targyiban
Eléadd: Balog Mdtyds polgdrmester
2. Balatonmariafiirdé Vizisport Egyesiilet vitorlaskikotd-fejlesztés eldszerzdodés iigye
Eldadé: Balog Mdtyds polgdrmester
3. Onkormanyzati elévasarlasi jog gyakorlasa
Eldadé: Balog Mdatyds polgdrmester

Balatonmariafiirdé, 2025. november 11.

Tisztelettel:
Balog Matyas sk.
polgarmester
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BALATONMARIAFURDO KOZSEG ONKORMANYZAT

Balatonmariafiirdé Kozség Polgarmestere
8647 Balatonmarafiirdd, Grof Széchényi Imre tér 9.
Telefon: 85/375-266, +36-30/244-4172,

email: polgarmester(@balatonmariafurdo hu
KRID: 655270719, Révid név: 8647TMARIA

ELOTERJESZTES

BALATONMARIAFGRD(S KOZSEG C)NKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

2025. NOVEMBER 12-1 NYILVANOS ULESERE

Targy: LEADER palyazat benyijtasa helyi rendezvények
tamogatasa targyban

ElGado:  Balog Matyas polgarmester

Készitette: Babina Gabriella projektmenedzser
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Eloterjeszto: Balog Mdtyds polgdrmester

A napirendet tdargyalo iilés tipusa-1: nvilt / zart
A napirendet tdrgyald ilés tipusa-2 rendes / rendkiviili
A hatdrozat elfogaddsdhoz sziikséges tobbség tipusdt: egyvszert / mindsitett
A szavazds médja: nyilt / titkos
ELOTERJESZTES

Késziilt:  Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. november
12-én tartandé nyilvanos testiileti tilésére

Targy: Leader palyazat benytjtasa helyi rendezvények tamogatasa targyban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Magyarorszag Kozds Agrarpolitika Stratégiai Tervének a Balatongyongye Vidékfejlesztési
Egyesiilet, mint az Agrarminisztérium Koézés Agrarpolitika Végrehajtasaért Felel6s Helyettes
Allamtitkdrsdga 4ltal elismert Helyi Akcidcsoport a LEADER program szellemiségével
0sszhangban palyazati felhivast tett kézzé Helyi rendezvények tAmogatasa targyban 1 vagy tobb
napos rendezvények megtartasa céljabdl a Balatongyotngye Vidékfejlesztési Egyestilet
illetékességi terliletén elhelyezkedd telepllések részére.

A projekt célja 2. célteriilet esetében Ttbb napos rendezvények megtartdsa. A vidéki élet, de
legf6képp a Balatoni telepiilések éltetd motorja a rendszeresen szervezett fesztivalok, torténelmi
és kulturalis rendezvények, sportesemények. Alapvetd szervezddési kiinduldépont a helyi
onkormanyzatokon és civil szervezeteken keresztiil torténik. Napjainkra sajnos egyre kevesebbet
tudnak forditani éves programjaik szinvonalas megszervezésére, lebonyolitasara, rendezvényeik
idegenforgalmi vonzerejének novelésére, ezért a vidéken élok identitastudatinak fejlesztése
kapcsan Osztdnozni kell a teleplilések kulturdlis értékeinek, hagyomanyainak és driokségének
bemutatdsdra szolgalé vidéki rendezvényeket, sporteseményeket, melyek eldsegitik a térségi
egylittmikodéseket, a kozosségi élmény és Osszetartozds erdsitését, a telepiilés megtartd
erejének névelését. Tamogatni kell a helyi és térségi jelentOségli, tsszefogassal megvaldsuld
rendezvényeket, fesztivalokat, falunapokat, ugyanis tarsadalom Osszetartd erejének novelése a
vidék fejlédésének fontos zaloga.

A tdmogatési kérelem benyujtasara 2025.11.13. - 2025.11.26. kdzott van lehetfség.

A tdmogatas formaja vissza nem téritend6 tamogatas, intenzitdsa 95%, igényelhetd tamogatas
osszege: 1.100.000 Ft - 3.000.000 Ft.

Tekintettel arra, hogy 2026. évben Balatonmariafiird6 telepiilés alapitdsanak 130. és 6nalld
telepliléssé vélasanak 100. éviordulodjat tinnepli, javaslom, hogy palyazat targyaként jelsljik
meg a Maria Napok’26 cimi haromnapos rendezvényt, fuvoszenekari talalkozot, melynek
keretében a fellépd eléaddk, hangositds és catering szolgéliatas tételekhez tudnank tamogatast
igényelni.
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Hagyomanyinkhoz hiven tovabbra is ingyenes rendezvényben gondolkodunk. Kistelepiilés lévén
forrasaink korlatozottak. A nagy nevek, ismert eléaddk dijazasa 2 mFt + Afa + atikéltség dsszegnél
kezdddnek.

Javaslom, hogy jtlius 25.-én az Omega tribute zenekara, azaz az Uj Babylon zenekar 90 perces
koncertje, illetve jilius 26.-an a Queen tribute zenekara, azaz a Crazy Little Queen bévitett 110
perces nagykoncertje levegd-és tiiz show-val, igény szerint leddel szerepeljen a mlisortervben.

Paly4zati tdmogatottsdg nélkill is a fenti zenekarok szereplését javaslom, a mielSbbi
idépontfoglalds miatt kérem a véglegesitést!

A péalyazati tAmogatasi igénylésben 5% onerd vallalasa szlikséges, kérem Tisztelt Képvisel6-
testiiletet ennek biztositasara!

Balatonmariafiirds, 2025. november 5.

Balog Matyas s.k.
polgarmester
Hatarozati javaslat:

Balatonmariafiirdé Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..... /2025.(X1.12.) hatarozata
Leader palyazat benyujtasa helyi rendezvények tamogatasa targyban

Balatonmariafiirdd Kozség Onkormanyzat Képvisels-Testiilete az Eurépai Mezégazdasagi
Vidékfejlesztési Alap és Magyarorszag koltségvetése finanszirozasa terhére, a Magyarorszag
Kozds Agrarpolitika Stratégiai Tervének keretében, a Balatongydngye Vidékfejlesztési Egyesiilet
altal kozzétett KAP-RD57-009-3-25 kddszamu, Helyi rendezvények tamogatasa cimii palyazati
fethivas alapjan tdmogatasi kérelmet nyijt be az aldbbiak szerint:

Rendezvény neve: MARIA NAPOK’26

Rendezvény idépontja: 2026.07.24-2026.07.26.

Rendezvény helyszine: 8647 Balatonmariafiird®, Grof Széchényi Imre tér 9. (209/15 hrsz)
A projekt koltségvetése: 3.170.000,-Ft

Tamogatasi igény: 3.000.000,-Ft

Oneré dsszege: 170.000,-Ft

Balatonmariafiirdé Kézség Onkorményzat Képviselé-Testillete a projekt megvalésitasahoz
szilkséges dnerdt az dnkormanyzat 2026. évi koltségvetési rendeletében biztositja.

Felhatalmazza a polgarmestert a palydzat benyujtasara, kedvez6 birdlat esetén a tdmogatasi
jogviszony keletkezésére vonatkozé nyilatkozatok megtételére.

Felelfs: Balog Matyas polgarmester
Hatarid6: értelem szerint
Balog Méatyas sk.
polgarmester

13 / 38



BALATONMARIAFURDO KOZSEG ONKORMANYZATA

Balatonmariafiird6 Kdzség Polgarmestere
8647 Balatonmdriafiirdd, Grof Széchényi Imre tér 9.
Telefon: 85/375-266, +36-30/244-4172,

email: polgarmester@balatonmariafurdo.hu
KRID: 655270719, Rovid név: 8647MARIA

ELOTERJESZTES

BALATONMARIAFURDO KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

2025. NOVEMBER 13-1 RENDKIVULI NYILVANOS ULESERE

Targy: Balatonmariafiirdg Vizisport Egyesiilet
vitorlaskikotS-fejlesztési el0szerzbdés
Eldado:  Balog Matyas polgarmester
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Eljtetjeszto: Balog Mityis polgdrmester

A napirendet tdrgyal6 iilés tipusa-1: nyilt / it
A napirendet tdrgyalc iilés tipusa-2 rendes [ rendkivili
A hatdrozat elfogaddsdhoz sziikséges tGbbség tipusdt: egvszer [ minditett
A szavazds modja: nvilt [ fitkos
ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonmariafiirds Kézség Onkorményzat Képviselé-testilletének 2025. november 13-
an tartando rendkivili, nyilvanos testiileti tilésére

Targy: Balatonmariafiird Vizisport Egyesilet vitorlaskikot-fejlesztést elszerzédés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonmariafirddé Kozség Gnliorményzata és a Balatonmatiaflird6i Vizisport Egyestlet kozott
hosszi évekre visszanylld, a telepiilés sportéletét timogatd egylittmikodés all fenn.

A Vizisport Egyesiilet Balatonmatiafirdén kozel tiz éve mikédik elismerten a vitorlas- és
vizisportok teriiletén. Tevékenysége sordn hozzdjarul a telepilés sport- és turisztikai €letének
fellenditéséhez, valamint a helyi gyermekek szimara biztosit sportolasi lehetdséget.

A tervezett fejlesztés keretében az Egyesilet 25 hajohelyes vitorlaskikoedt és hozzivezets utat
kivan létesiteni az Onkormanyzat kizirélagos tulajdonit képezd, Balatonmériafirdé belteriilet
1602/3 helyrajzi szamu, 19.156 m* alapteriletil ingatlan kijelolt részén.

A sportegyesiilet ¢él szerinti tevékenysége — killondsen a vitorlassport — gyakorlasa a kikotd és az
ahhoz vezeté ut nélkil nem biztosithato.

Balog Matyas s.k.
polgarmester
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Hatarozati javaslat:

Balatonmariafiirds Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
...../2025.(X1.12.) hatarozata
Balatonmariafiirdd Vizisport Egyesiilet
vitotlaskiksté-fejlesztési eloszerzodésérsl

Balatonmariafirdd Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete megismerte a Szerz8d6 Felek
altal osszeillitott, a vitorlaskikotG-fejlesztési elGszerz8dés raépitésrdl és féldhasznilatrdl,
valamint vételi jog €s azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom alapitasarol szélo
szerzddéstervezetet, &s annak tartalmaval egyetért.

Felhatalmazza a polgirmestert, hogy elSterjesziés mellékletét képezd szerzddéstervezet alafrasira
¢és a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: értelem szerint
Felelds: Balog Matyas polgarmester

16 / 38



1/9

VITORLASKIKOTO-FEJLESZTESI
ELOSZERZODES
raépitésril és foldhaszndlatrol, valamint vétell jog és azt biztosito

elidegenitést és terhelési tilalom alapitdsdrol
amely létrejott egyrésgrél

Balatonmariafiirds Kozség Onkorményzata (8647 Balatonmiriafiirds, Gréf Széchényi
Imre tér 9., bankszamiaszam: 669000045-10003176, képviseli: Balog Matyas polgirmester)
mint tulajdonos (a tovabbiakban, mint Tulajdonos)

mdsriszrol

Balatonmariafiird6i Vizisport Egyesiilet (székhely: 8647 Balatonmariafiirds, Koztarsasag
utca 2., nyilvantartasi szama: 14-02-0004166, adészam: 18645352-1-14, képviseli: dr. Tdsokyné
Cserép Andrea elnok) mint raépité (a tovabbiakban, mint Raépitd) és a tovabbiakban
egylittesen, mint Felek vagy barmelyikik kilon-kalon nem nevesitve, mint Fél kozott az
alulirott helyen és idGben, a kovetkezd feltételek szerint:

PREAMBULUM

Felek rogzitik, hogy Tulajdonos elkételezett az Furdpai Sport Chartaban és az Orszaggyulés
altal elfogadott, a sportril s30/d 2004, évi 1. torvényben foglalt értékek mellett, a test miivelését,
a sportot a nemzet és Balatonmariafirdé telepiilés cgyik alapértékének, kivanatos célnak
tekinti, elismerve a sport egyént és kozosséget tamogatd, a kozosség tagjainak egymashoz
tartozasat, az egvén testi és lelki egészségét erdsitd értékeit. Felek rogzitk, hogy Raépitd
tevékenységét Onkormanyzat altal is elismerten és tamogatottan a vitorlas és vizisportok
tertiletén a fenti értékekre figyelemmel végzi kozel 10 éve Balatonmatiafiirdén. Tulajdonos a
Raépitit a fenti tevékenysege végzésére tekintettel tovabbiakban is timogatni kivanja.

Felek r6gzitik, hogy jelen kikotofejlesztési elészerzddéssel biztositani kivanjak a Raépité altal
létesitend vitotlaskikotd felett tulajdonosi jogokat, egyuttal kiilon is jelzik, hogy a Felek jelen
elészerzodés  megkotését  megelézOen  egymiassal  hosszutava  egylittmiikodési
megallapodast kotottek egyes szerzGdések megkotésére vonatkozoan, illetve egymassal
raépitési eldszerzGdést kotottek az Hgyesiilet mint ottani raépitd altal az FEurdpai Unid
TOP_PLUSZ-6.1.4-23_SO1 szama Terllet- és Telepiilésfejlesztési Operativ. Program
elnevezéstt palyazatan elnyert forras Gtjan megvaldsitani kivant székhazépitési-berahazas
targyaban.

Felek rdgzitik, hogy a Balatonmariafirddi Vizisport Egyesiilet vitorlaskikotd és a
hozza vezetd ut nélkiill nem tudja gyakorolni — sportegyesiileti, kiillonésen
vitorlassport-egyesileti jellegére tekintettel — cél szerinti tevékenységét, ezért Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen eldszerzédést, illetve az azzal kozvetleniil
Osszefiiggd szerzddéseket e tevékenység segitése céljabol kotik meg egymassal,
kiemelt célnak tartva, hogy a Raépitd — cél szerinti tevékenységének gyakorlisa aleal —
fellenditse a helyi turisztikai és sportéletet, valamint sportolasi lehetGséget biztositson
a helyi gyermekeknek.

A fentickre figyelemmel kétik meg a felek egymassal az alabbi vitorlaskikots-
fejlesztési el6szerz6dést.

I. A elészerz6dés targyat képezd Ingatlan és Teriiletrész meghatarozasa

1.1./ Felek megallapitjak, hogy Tulajdonos 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonat képezi a
Somogy Megyei Kotmanyhivatala Foldhivatali Féosztalya (tovabbiakban Foldhivatal) altal
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Balatonmariafiird§ beltertlet 1602/3 helyrajzi szam alatt nylvantartott, természetben
8647 Balatonmariafiirdd, Bardos Lajos st. 14. szam alatt felwvo, | &ivett gagdasdgi épiilet,
ndvar” megnevezési, 19.156 m®alapteriilet(i (a tovibbiakban Ingatlan).

1.2. Az ingadan a ..... -én letoltétt, ...... azonositoji tulajdoni lap tandsaga szerint és a
valbsigban is per- , teher- és igénymentes, melyért Tulajdonos szavatol.

1.3./ Felek rogzitik, hogy a jelen el8szerz6dés targyat az Ingatlan jelen el8szerzddés 1. sz.
elvalaszthatattan mellékletéiil szolgilé vizlaton jelzett ... m’ nagysagd tervezett
Vitorlaskik6tG épitésével érintett tertilet, illetve az abhoz vezetd Ut (a tovabbiakban:
Teriiletrész) képezi.

1.4./ Felek togzitik, hogy az Ingatlan a Tulajdonos forgalomképes ilizleti vagyonanak
részét képezi, igy azzal — jogszabalyi keretek k6zo6tt — szabadon rendelkezhet.

o

IT. Raépitd altal 1étesiteni kivant Vitorlaskikdto és hozzavezetd Ut

A Raépits kijelenti, hogy @ sportrdl sz0/f 2004. évi 1. torvény 16. §-a alapjan bejegyzett
sportegyesiiletnek mindsil. A Raépitd kijelenti tovabba, hogy a megillapodds targyat
képezd, jelenleg az Onkormanyzat tulajdoniban allé ingatlanon a 25 db haj6helyes
Vitorlaskikétot és hozzavezetd Utat kivan 1étesitent.

ITI. Raépités engedélyezésére vonatkozo rendelkezések

3.1./ Tulajdonos a jelen elGszerzédés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy Raépitd a
Tulajdonos altal ismert Tervdokumenticié alapjan ¢és annak megfeleléen épitési
engedélyt kérjen/épitési bejelentéssel éljen, a jogerds és végrehajthaté épitési
engedély birtokiban a Vitorlaskikot6t és Utat a Teriiletrészre raépitse, Tulajdonos
elzetes irasbeli szandéknyilatkozata szerint. Felek rogzitik, hogy a vitorlaskikotére
vonatkoz6 Tervdokumentacidt Raépité a Tulajdonossal megismertette. A Tervdokumentacid
a jelen szerz6dés 1L sz. elvalaszthatatlan mellékletét képezi. Felek megallapodnak artdl,
hogy a Raépitd a Vitorlaskik6tdre vonatkozo épitésiigyl hatdsagi (engedélyezési / bejelentési)
eljarist a jelen szerzGdés megkotésétdl szamitott 60 napon belil koteles megmditani.

3.2/ Felek megallapodnak abban is, hogy Raépitd a jogerds épitési engedély rendelkezésre
allasat kovetd 120 napon belll kételes az épitkezést megkezdeni, és az épitkezés megkezdése
napjatél — amelyrol Raépité Tulajdonost 10 nappal megelézben [rasban értesiteni koteles —
kezdddden, a jogerds épitési engedély rendelkezésre allasatdl szamitott 365. napig a
Vitorlaskik6tét koteles rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban megépiteni, Ggy, hogy
ezen idStartamon beliil a Vitorlaskik6tSre vonatkozd hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
az illetékes épitésiigyl hatésighoz Raépité altal benyujtisra, és a benyljtis megtorténte
Tulajdonos részére igazolasra keriiljon.

3.3./ Felek megillapodnak abban, hogy a Teriiletrészen a kézmivesitést — viz, csatorna,
villany, internet — Raépité koteles sajat koltségére, a kozmiifejlesztési hozzijarulasok,
ricsatlakozdsi dfjak Riépité altali viselése mellett megvaldsitani, 0gy, hogy a kézmivek
Teriilettészre vald bekotésére a miszaki és koltséghatékonysdgl szempontbdl legésszerGbb
irAnybol keriiljon sor. Felek rogzitik, hogy a jelen bekezdésben irtak kizardlag a Raépito altal
megvalositasra kertilé beruhdzasra vonatkoznak, igy a birtokbaadast megel6z6, a Tulajdonos
altal elvégzett munkik koltségét a Tulajdonos nem jogosult a Raépit6tdl igényelni.
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3.4./ Felek megallapodnak abban is, hogy a Vitorlaskik6té megvaldsitisat kovetden Raépitd az
egyes kozmuszolgaltatokkal sajat nevében szolgaltatasi elészerzédéseket kot €s az igy felmerild
koltségeket — beleértve a hasznilattal kapcsolatos dijakat is — Raépité kozvetlentil fizeti meg
az egyes kozmiszolgiltatok felé, tovabba Raépitét terheli sajat kdltségére a Tertletrészen
megvaldsitott kézmiivek és tartozékai karbantartasanak a kételezettsége 1s.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

4.1./ Felek rogzitik, hogy jelen okiratot egyben egymassal kotott, a raépitett Vitorlaskikotd
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére vonatkozodan eldszerzGdésnek is tekintik, amely alapjan —
annak feltételével, hogy a jelen szerz8dés és eldszerz8dés targyat képezd Vitorlaskiksts
jogerds hasznilatbavételi engedélyt kap, annak megszerzését kovetSen, a zaradékolt
valtozasi vazrajz birtokaban — felek egymassal a jelen ponttal egyez6 tartalmu, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas szerzddést kitnek.

4.2./ Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a raépitésre a Ptk. 5:18. (Z) bekezdése és
5:19. §-anak (1) bekezdése alapjin kerdl sor, amelyre tekintettel a kzds tulajdon keletkezését
Felek kifejezetten és visszavonhatatlanul kizarjak. Felek a Ptk. 5:18. § (2) bekezdésére, 5:19.
§ (1) bekezdésére, valamint 5:70. § (2) bekezdésének masodik fordulatara tekintettel kifejezetten
lgy rendelkeznek, hogy a riépitéssel a Vitorlaskikitd mint 6nall6 ingatian kizdrélagos 1/1
tulajdonjoga a Ra¢pitSt illeti meg.

4.3. Tulajdonos jelen elészerzGdés aldirasaval kitelezettséget vallal arra, hogy a jogerds
és végrehajthatd hasznalatbavétell engedély, valamint a foldhivatal altal zaradékolt
Epﬁletfeltﬁntetési vaztajz és Viltozisi vazrajz birtokdban, az azok rendelkezésre allasatol
szamitott 5 papon beliil a Raépité részére kiilon nyilatkozatot allit és ad ki, amely
nyilatkozattal feltétlen ¢és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz, bhogy a
Vitotlaskik6t6 6nalld ingatlanként az ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetésre, és arra
Raépitd tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 aranyban, a Teriiletrészt terheld, a
Vitorlaskikdtd  megépitésével és jogerfs és végrehajthatd hasznalatbavételével

keletkezd foldhasznalati jog egyvidejii bejegyzése mellett, az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon,

4.4./ Felek jelen elSszerzOdés aldfrasival kotelezettséget villalnak arra, hogy az 6nalld épiilet
feltuntetése, a taépités jogcimén alapulé tulajdonjog és a foldhasznalati jog bejegyzéséhez az
illetékes foldhivatal, illetve a mas hatdsig, szerv vagy személy altal eldirt jognyilatkozatokat,
jogeselekményeket késedelem nélkill megteszik, egymassal a jelen elSszerzddés teljesitése
céljabol egyiittmitkédnek.

4.5./ Felek rogzitik és megallapodnak, hogy mivel a raépitéssel a Vitorlaskikotd tulajdomjogat
Raépits szerzi meg, igy a Vitorlaskik6td végrehajthatéd hasznilatbavételével a Vitorlaskikotore
— annak fennallisitg - a Ptk. 5:145. §-4n alapulé f6ldhaszndlati jog keletkezik, amely
foldhasznalati jog terjedelmeét (a tovabbiakban foldhasznalati jog) Felek kifejezetten a teljes
Tertletrész vonatkozasaban hatirozzak meg azzal, hogy a Foldhasznalati jog magaban foglalja
a Tertletrészben foglalt Vitorlaskikitd és Ut kotlitozasmentes hasznalatinak jogat.

4.6./ Felek megallapodisa értelmében a Vitorlaskikotd megépitését kévetSen a jogerds és
végrehajthatd hasznalatbavétel engedély és erre vonatkozd 6nallé épiiletfeltiintetési vazrajz (a
tovabbiakban épiiletfeltiintetési vazrajz) birtokiban a Vitorlaskikdtd 6ndlld ingatlanként az
ingatlan-nyilvintartasban feltiintetésre, valamint a Vitorlaskiktore Raépité kizardlagos
tulajdonjoga raépités jogcimén 1/1 arinyban bejegyzésre kertl, oly modon, hogy egyidejlleg a
Teriilettészen a tervezett Vitorliskikétd és Ut mint réépitett teriilet az L sz. mellékletben piros
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szinnel jelzett teriiletre vonatkozd és a Ptk. 5:145. §-an alapuld, a Vitorlaskikotd megépitésével
és jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételével keletkezd foldhasznalati jog kiilén valtozdsi
vizrajz {a tovabbiakban valtozasi vazrajz) alapjan a Vitorlaskikété mindenkori tulajdonosa
javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzéste keriil.

4.7./ Felek megillapodisa értelmében Raépits az Epiiletfeltﬁntetési vazrajzot és a Valtozasi
vazrajzot a még nem jogerSs hasznalatbavétell engedély Raépit6 altali kézhezvételét kovets 30
napon belil koteles egy arra jogosult Foldmérdvel sajat koltségére elkészittetni, az illetékes
foldhivatallal zaradékoltatmi és Tulajdonossal jovahagyis végett alairattatni, Tulajdonos az
frasbeli jovahagydst nem tagadhatja meg, ha a Vitorlaskikéts és Ut az ltala megismert
Tervdokumenticiénak megfeleléen, vagy annal magasabb mindséghen valosult meg,

4.8./ Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben Raépit§ az épiletfeltuntetési vizrajz és
valtozasi vdzrajz elkészittetésére és foldhivatali zaradékolisira vonatkozd kotelezettségét
hatitidében nem teljesiti, gy Tulajdonos jogosult azt Raépitd koltségére maga elvégeztetni.

4.9./ Felek rogzitik, hogy a jelen elészerzddés alapjan kotott szerzédés alairisival Tulajdonos
és Raépitd az 6nallo ingatlanra nézve a Ptk. 6:225. §-dnak (1) bekezdése szerint vételi jogot
alapit, amely alapjan a Tulajdonos — amennyiben a Raépits megszegi a jelen szerz&dés 8.4.
pontjaban kilon is régzitett feltételt — a mindenkori piaci ar 50 %-aéri, mely piaci arat Felek
egy kozbsen megbizott ingatlanszakértd szakvéleménye alapjain  hatdrozzik meg,
megvasarolhatja az ingatlant. Felek egyittal r6gzitik, hogy a Tulajdonos vételi joga alapjin a
mindenkori piaci ar 100 %-aért, mely piaci arat Felek egy kéz0sen megbizott ingatlanszakértd
szakvéleménye alapjan hatarozzak meg, barmikot, a Raépit6hoz intézett egyoldald
jognyilatkozattal megvasarolhatja az ingatlant. Felek egytrtal jelen elGszerz&dés alafrisival
megillapodnak abban, hogy a jelen elészerz&dés alapjan kotdtt szerzédésben alapitott vételi jog
biztositasira, Raépitd mint a Vitorliskikots és Ut tulajdonosa, 2 Ptk. 5:31. §-anak (1) bekezdése
szerinti elidegenitési és terhelési tilalmat alapit az Ingatlanra, a Tulajdonos javira, 1/1
aranyban. Felek a Tulajdonos vételi joginak és Raépitd az épitményre vonatkozd elidegenitési
és terhelési tilalomnak bejegyzéséhez szitkséges, jelen el&szerzGdés alapjan kotott szerzddésben
toglalt nyilatkozatot oly médon alliak ki, hogy abban feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, egyben Felek kizdsen kérik, hogy az ifletékes Foldhivatal a
felépitendd Vitoriaskikotére mint 5nalld ingatlanra Tulajdonos 1/1 ardnyii vételi jogit,
illetve az azt biztosité, Tulajdonos javara szélo, 1/1 aranyn elidegenitési és terhelési

tilalmat bejegvezni sziveskedjék.

4.10./ Pelek 16gzitik, hogy a jelen el8szerz8dés alapjin kotdtt szerzddésben aklként
rendelkeznek, hogy Raépitd 1/1 ardnyd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésével a
bozzavezetd Ut Raépitd kizarolagos hasznalataba keriil.

V. Ellenérték hianya

5./ Felek a Teriiletrészre vonatkozd, jelen elészerzédésen és torvényen alapul6 Foldhasznalati
jog tekintetében ellenértéket egyezd akarattal nem kotnek ki

VI. Birtokbaadas
6.1./ Tulajdonos a Teriletrészt a jelen elészerz8dés alapjan kotdtt szerzédés megkdtésétdl

szamitott 5. napig adja a Raépit§ birtokiba. Felek a Teridetrész birtokbaadasardl kiilon
jegyzdkonyvet vesznek fel
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VII. Szavatossag

Tulajdonos jelen elGszerzddés aldirasaval szavatossagot vallal azért, Terlletrész pet-, teher- és
igénymentes, tovabba, hogy harmadik személynek mincs olyan joga a Terliletrészre, amely
kotlatozna, vagy akadalyozna RaépitSt a Terlletrész el6szerzddés szerntl hasznalataban, illetve
kizardlagos birtoklasaban.

VIII. Raépitd és Tulajdonos egyéb jogai €s kitelezettségei

8.1./ Raépitd koteles a Vitorlaskikétd létesitése és Gzemeltetése, katbantartdsa és a hibaelharitds
sordn az Ingatlan Teruletrésszel nem érintett tészén (a tovabbiakban: fennmaradé f6ldrészlet)
1évé novényzetet ovni, gondozni, tovabba biztositani, hogy a fennmaradoé foldrészleten minden
egvéb novényzet, létesitmény, felépitmény rendeltetésszertien, az igénybe vevd személyek
akaddlyozasa nélkil mikodhessenek, tovabba koteles a Teriiletrészt rendeltetésszerlien és a
jelen eldszerzodes rendelkezéseinek megfelelden hasznalni.

Raépitd tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglalt kételezettségek megszegésével okozott
karokat Raépité koteles Tulajdonosnak megtéritent.

8.2./ Felek egybehangzd akarateal akként nyilatkoznak, hogy a jelen elSszerzédés alapjan
felépitend6 Vitorliskikdts bérbe adott hajohelyeinek bétleti dijat egymas kozote 85 %
(Raépitt illetd bérleti dij) — 15 % (T'ulajdonost illetd bérleti dij) aranyban osztjak meg.
Tulajdonos a bérletn dij raesé részének biztositisa céjabdl jogosult betekinteni a Raépitd altal
k6tott bérleti szerzédésekbe. Raépitd e kotelezettségének — a betekintést megel626 legkésdbb
2. napig jelzett igényre — koteles eleget tenni.

8.3./ Hasznalatba adas és atruhazas

8.3.1./ Raépitd a Vitotliskikétd o6nidllé ingatlanként vald feltintetéséig és arta Raépitd
tulajdonjoganak, valamint a Tertiletrészre vonatkozd foldhasznalati jognak az ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzéséig (leszamitva a prébatizemi céllal torténé hasznalatot) a
Vitorlaskikotét nem adhatja harmadik személy (ide nem értve a Raépitd altal tulajdonolt
személyeket) hasznositasaba, fHletve addig arra harmadik személynek (ide nem értve a Raépitd
altal tulajdonolt személyeket) nem biztosithat lizemeltetési-, hasznositisi jogot. Fz az idébeli
kotlatozas vonatkozik a jelen elGszerzGdéshol fakads, Raépitét megilletd  jogok  és
kotelezettségek atruhdzasara vagy engedmeényezésére is. Nem mindsitl mas jellegll hasznalatnak
a turisztikal tevékenységhez, sportversenyekhez, edzésekhez, taborokhoz, a vizisportokhoz
kapcsoléddan a kedvtelési, vitorlas oktatdl vagy versenysportoldl és gyermekprogramok, lletve
az ezekhez kapesolodd, ezeket elGkészitd vagy értékeld események célszerl lebonyolitasa. Ha
Raépité a Vitorlaskikdtét mas hasznalataba adja, a hasznald magatartasaért Tulajdonossal
szemben, mint a sajatjacrt felel.
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8.4./ Felek megillapodnak abban is, hogy Raépitének a Teriletrészen elhelyezett sajit
berendezési és vagyontargyai biztonsagardl sajat maganak kell gondoskodnia, illetéleg azok
biztositasat megoldania, mert az azokban bekdvetkezd barmilyen karért Tulajdonos semmiféle
felelésséget nem villal.

8.5./ Felek rogzitik, hogy Raépitd a Vitorlaskikdtoben jogosult és koteles utanpdtiasnevelési
tevékenységet ellitni legalabb az alibbiak szerint. Amennyiben Réépité nem teljesiti
utanpotlasnevelési-kotelezettségét, a Tulajdonosa 4.9./ pontban foglalt jogkovetkezményt
érvényesithett.

8.0./ Felek rogzitik, hogy a Vitorliskikétd létesitéséhez szikséges helyi épitési szabalyzat
modositasanak felmeriilé koltségeit — amennyiben azokat a Tulajdonos atharitja a2 Raépitdre —
a Raépitd koteles viselni.

8.7./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon létesitett, kozhasznalatd sétiny atépitésének, valamint
az Ingatlanon levé 3 db platanfa dthelyezésének koltségeit szintén a Raépité viseli — ide nem
értve a tér kalakitasanak koltségeit.

IX. A szerz6dés megkotésének megtagadasa

9.1./ A szerzGdés megkotését barmelyik fél megtagadhatja, ha bizonyitja, hogy

a) az eclészerzddés megkotését koévetben elGallott koralmény kovetkeztében az
eldszerzddés valtozatlan feltételek melletti teljesitése lényeges jogi érdekét sértené;

b) a korilmények megvaltozasanak lehetSsége az elGszerzddés megkotésének
idépontjaban nem volt elérelathato;

c) a koriilmények megvaltozasit nem & idézte eld; és
d) a koriilmények valtozasa nem tartozik rendes izleti kockazata korébe.

Felek killon is rogzitik, hogy ilyen megtagadasi oknak tekintik, ha a létesitendd
Vitorlaskik6té hasznalatahoz elengedhetetlent] sziikséges vizhasznalati szerz&dést
Raépité barmely okbol kifolyélag nem tudja megkotni a szerzddés megkotésére
jogosult vizkezels Balatoni Haj6zas: Zrt.-vel,

9.2./ Felek megallapodnak abban, hogy el6szerz6dés szerint hasznalatbavételi engedély jogerSs
megadasig Tulajdonos jogosult jelen elészerzodéstdl alapjan kotott szerzédés megkotését a
Raépitéhoz intézett irasbeli nyilatkozatiaval megtagadni, amennyiben

a) amennyiben Raépitével szemben felszamolasi, csdd-, vagy végelszamolasi, illetleg
egyszertsitett torlési eljaras megindulasanak ténye ketiil kozzétételte ezek kezdd
id6pontjat kévetden;

b) amennyiben RaépitS szandékos magatartasaval a jelen eldszerzddés vonatkozasaban
olyan lényeges elbszerzédésszegést kivet el, amely jelen el6szerzddésben foglalt cél
megvalosulisat veszélyezteti, ellehetetleniti, vagy legalabb 60 nappal késleltett és eat
Raépitd Tulajdonos irasbeli felhivasira a felhivas kézhezvételét kévets 10 munkanapon
beliil nem sziinteti meg, Ogy a hataridd eredménytelen elteltét kovetden.

Ha a Vitorlaskikots a jelen eldszerzédésben meghatarozott hataridében nem készil el, agy,
hogy annak hasznalatbavétell engedély iranti kérelme nem kertil benyGjtisra az illetékes épitést
hatosaghoz, Felek kotelesek johiszem targyalasokat folytatni és a Vitorlaskikotd befejezésere
megallapodott hataridét meghosszabbitani, kivéve, ha elére lathatd, hogy a Vitorlaskikotd
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befejezése ezen modositandd ésszerd hatiridében sem lehets

9.4./ A szerzddéskotés clbszerzGdés- vagy jogszabilyellenes megtagadisa esetén Tulajdonos
felel Raépitének minden ezzel Gsszefiiggésben okozott és igazolt karért,

X. Hatdlyvesztcs

10.1./ Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kivitelezés nem kezd8dhet meg 2026.
december 31. napjailg, tgy 2027. januar 1. napjin jelen eldszerzédés minden tovabbi
jogeselekmeény nélkil a mepkdtésére visszahat$ hatillyal megsziinik, és az elGszerzddésbél a
Felekre nézve jogok és kételezettségek nem keletkeznek, tovabba elészerzédéskotés napjara
visszahatd hatdllyal megszannek.

10.2./ Felek rogzitik, hogy a elészerz8dés 10.1./ pont szerint megszlinése esetére Riépits a
tervdokumentaciok elkészitesével, illetve az épitési engedélyezési eljards lebonyolitdsival
kapcsolatban felmeralt koltségei egészét vagy annak egy részét nem jogosult Tulajdonosra
atharitans, illetve elmaradt hasznat Tulajdonossal szemben érvényesiteni, azok sajit tzled
kockazatat képezik, kivéve azt az esetet, ha a kivitelezés hatiridGben vald megkezdése
Tulajdonos felrohaté magatartisa miatt marad el Raépité tudomdsul veszi, hogy ezen
elészerzédéses rendelkezés hianyiban Tulajdonos a elészerzédést Raépitével nem kotdtte
volna meg.

XI. Vegyes rendelkezések

11.1./ A Tulajdonos képviseletében eljiré személy kijelenti, hogy magyar allampolgat,
eldszerzodéskotési képességében nincs korlitozva, jelen Eldszerzédés alajrasara pedig
Tulajdonos Képviseld Testiilete . szam hatarozataban foglaltak szerint jogosult. Tulajdonos
kijelenti tovabba, hogy nem all adéssagrendezési eljaras hatalya alatt. Raépité kijelenti, hogy mint
a hatalyos térvényszéki nyilvantartisba bejegyzett jogi személy jogképes és a elbszerzGdéskotés
idépontjaban ellene sem cs6d-, sem felszamolasi eljaris nem folyik és végelszamolis, illetSleg
egyszer(isitett tOrlési eljirds hatdlya alatt sem all. Felek kijelentik, és kifejezetten ugy
nyilatkoznak, hogy jelen el6szerzédés megkotésére jogosultak, Felek képviseldi felelGsséguk
tudataban kijelentik, hogy 2 jelen eldszerzédés megkotéséhez szukséges felhatalmazasokkal
rendelkeznek.

11.2./ Felek megillapoddsa éstelmében Felek a jelen el8szerz&dés megkétésébdl és esetleges
mébdositasabol eredd és sajat oldalukon felmeriilt valamennyi koltséget maguk kotelesek viselni.

11.3./ Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy minden a jelen elészerzédéshél fakado
értesitést, tdjékoztatast, kozlést és minden egyéb a elszerzédéssel Osszefliggs jognyilatkozatot
Felek a jelen el6szerzddés fejlécében meghatirozott cimekre intézve jogosultak és egyben
kotelesek megtenni, amely adatok megvaltozasardl Felek a valtozds bekovetkeztét kovets 5
munkanapon belil egymast irasban értesiteni kételesek.

Abban a nem vart esetben, ha Felek a fenti kotelezettségiiknek nem tesznek maradéktalanul

cleget és cimilk megvaltozdsa esetén valamelyik szerzédd Fél a fenti cimre kétszer
eredménytelenill kisérli meg ajanlott, tértivevényes postai kildemény utjin barmely
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jognyilatkozatnak, tajékoztatasnak, értesitésnek, kozlésnek megliildését, gy a masodik
eredménytelen megkildést kovets 6todik napon a jognyilatkozat, tajékoztatds, értesités
kézbesitettnek, kozoltnek és joghatilyosnak tekintendd.

114./ TFelek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy Vitorlaskikots és Ut 6nallé
ingatlanként vald feltintetése és arra Raépitd tulajdonjoganak, a teriiletrészre vonatkozo
Foldhasznilat jog bejegyzése, illetve torlése érdekében a jovoben szitkségessé valo
nyilatkozataikat haladéktalanul megteszik, egymidssal a jelen elGszerzédés teljesitése céljabol
mindenben, teljeskorlien egytittmikodnek.

11.5./ Felek kifejezetten ugy nyilatkoznak, hogy a jelen elészerz6dés mellékletei a elészerzodes
szempontjabdl olyan lényeges adatokat tartalmaznak, amelyek a eldszerzédésben foglalt
feltételek teljesitése szempontjabol nélkilozhetetlenek, az abban foglalt adatok hianyaban jelen
elészerzddést Felek nem kototték volna meg, amelyre tekintettel azokat jelen eldszerzddésnek
megfelelen alairasukkal latjik el.

11.6./ A jelen elGszerz6déssel kapesolatban esetleg felmerGlé vitas kérdések eldontésére Felek
a hataskotre okot add koriulménytdl fuggéen a Tulajdonos székhelye szerinti magyar birdsag

kizdrélagos illetékességét kotik ki. Jelen elészerzddés csak irasban moédosithatod, a szoban kézolt
modositas érvénytelen.

11.7./ Tulajdonos meghizist ad Blliovvédnek, Raépits niigyvédnek a jelen elészerzédés
elkészitésére és ellenjegyzésére. Felek a sajat oldalukon eljard tigyvédek kioktatasat az ado, illeték
és egyéb jogszabalyok vonatkozasiban tudomasul vették, A el6szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. vonatkozé eléirasai megfelelGen iranyadok.

11.8./ Szerz6dd felek jelen elészerzddeés alairasaval kifejezetten howzzajirulnak, hogy eljard
Ugyvéd a péngymosds ér a terronzmus finanssirozdsa megeldzéiril és megakadalyozdsird! szois 2017, évi
LIIL t5tvénybdl (a tovibbiakban: ,,Pmt.”) ereds azonositasi kotelezettsége alapjan a Szerzédd
felek képviselSinek személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, azokat
az informdeids dnrendelfesési jogrol & ag informdetdszabadsdgrol szeld 2011, évi CXIL  torvény
rendelkezései alapjan, kizirdlag a jelen ElSszerzé6déshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése céljabdl kezelje.

Ajelen elészetzGdést Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
azt ligyvédi tényvazlatnak is tekintve, a képviseletre jogosult képviselok atjan jovahagyolag irtak
ala.

Balatonmariafardd, 2025. szeptember ...

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Balatonmariafiird§ Kozség Onkormanyzata
képviseli: Balog Matyas polgarmester
Tulajdonos

----------------------------------------------------

Balatonmariafiird6i Vizisport Egyesiilet
képviseli: dr. Toésokyné Cserép Andrea
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Raépits
Ellenjegyzések

Mellékletek:

L. szamua melléklet: a Tertletrészt megjelold helyszinrajz
2. szamn melléklet: Tervdokumentacid
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BALATONMARIAFURDO KOZSEG ONKORMANYZAT

Balatonmariafiird6 Kozség Polgadrmestere
8647 Balatonmanafirds, Grof Széchényi Imre tér 9.
Telefon: 85/375-266, +36-30/244-4172,

email: polgarmester@balatonmariafurdo.hu
KRID: 655270719, Rovid név: 8647TMARIA

ELOTERJESZTES

BALATONMARIAFURDO KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

2025. NOVEMBER 13- NYILVANOS ULESERE

Targy: Onkormanyzati el§vasarlasi jog gyakorlasa

Eléad6:  Balog Mityas polgarmester
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Eléterjeszto: Balog Mdtyds polgdarmester

A napirendet targyald iilés tipusa-1: nyilt / zdrt

A napirendet targyalé iilés tipusa-2 rendes / rendkiviili

A hatdrozat elfogaddsdhoz sziikséges tobbség tipusat: eqyszerii / mindsitett

A szavazds médja: nyilt / titkos
ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonmdriafiirdd Kézség Onkormanyzati KépviselG-testilletének 2025,

november 13-i nyilvdnos testiileti {ilésére
Targy: Onkormanyzati el6vasarlasi jog gyakorlasa
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Nagykanizsa Megyei Jogd Varos Kozgyiilése a 124/2025.(V1.26.) hatarozatdban déntétt arrol,
hogy a Nagykanizsa Megyei Jog(i Varos Onkormanyzaténak tulajdonaban 1évé Balatonmadriafiirdé
beltertilet 282 hrsz-1, természetben Balatonmariafiird6, Balaton utca 1. szam alatti ingatlant
értékesiti. Az ingatlan 1/1 ardnyt tulajdondban van az 6nkormanyzatnak. Az ingatlan alaptertilete
414 mé, kivett tidiléépulet, udvar megjeldlés. A versenyeztetési eljaras eredményeként adas-
vételi szerzfidést kotdttek Kovacs Zoltan egyéni vallalkozdval. A versenytargyalason kialkudott
vételar brutté 127.000.000 Ft.

Az egyes &llami tulajdonban 1évé vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonaba adasardl szold
1991. évi XXXIIL torvény 39. § (1) bekezdése szerint ,Az ingatlan fekvése szerint illetékes

onkormdnyzatot a kizigazgatdsi teriiletén lévé mdsik énkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlanra
eldvdsarlasi jog illeti meg.”

A fent emlitett ingatlan vonatkozasiban Balatonmdriafiirdé Kozség Onkorményzatinak
elévasarlasi joga van a Magyar Allam utan. Az elévasarlasi jog érvényesitéséhez szitkséges az
onkormanyzatnak nyilatkoznia a felhivds kézhezvételétdl (2025. oktdber 29.) 20 napon belil,
hogy kivan élni a jogaval. Amennyiben Balatonmariafiirdd Kozség Onkormanyzata kivan élni az
elévasariasi jogaval, nigy az elfogadd nyilatkozat megtételétdl 30 napon beliil a teljes brutté
vételarat (127.000.000 Ft) it kell utalni Nagykanizsa Megyei Joga Varos Onkorményzata részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy vitassak meg, hogy az elévasarlasi joggal kivannak-e
élni.

Hatarozati javaslat:
Balatonmariafiirdé Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

../2025.(XI....) hatarozata
az Onkormdnyzati eldvasarlasi jog gyakorlasarél

Balatonmariafiirdé Kozség Onkorményzat Képvisel§-testillete az el&terjesztést
megismerte és déntott arrdl, hogy a Balatonmariafiirdd belteriilet 282 hrsz-u,
természetben Balatonmariafiirdd, Balaten utca 1. szam alatti, kivett tidiléépiilet,
udvar megnevezésii ingatlan vonatkozasaban eldvésarlasi jogaval nem kivén élni.

Hataridd: értesitésre: 8 nap
Felel6s: Balog Matyas polgarmester

Balatonmariafiirds, 2025. november 11.
Balog Matyas sk.
polgarmester
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NAGYKANIZSA REET A "*“”‘r
MEGYE! JOGT VAROS o R : " Bt
POLGARMESTERE

l::ngiratszém: NK/10/265-5/20285. Térgy: Felhivas cldvdsarlasi jog gyakorldsédra
Ugyintéz: dr. Hegediis-Juhdsz Bernadett (Balatonmariafiirdd belieriilet 282 hrsz

Tel.: +36-20-849-2477 8647 Balatonmariafiirds, Balaton utca 1,)
Melléklet: Adasvételi szerzbdés

Balatonmdriafiirdé Kiézség Onkormanyzata
Balog Matyas polgarmester részére

Balatonmariafiirdo
Grof Széchényi Imre tér 9.
8647

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba adasardl szbio 1991.
évi {XXII. torvény 39. § (1) bekezdése szerint ,az ingatlan fekvése szevint illetékes dnkormdnyzatol
a kbzigazgaidsi teriiletén 1évé masik onkormanyzat tulajdondben 1évs ingatlanra elévdsdrlasi jog illeti
meg.”

A fentiek alapjan t4jékoztatom, hogy Nagykanizsa Megyei Jogi Viros Oukormanyzata (3800
Nagykanizsa Erzsébet tér 7)) az elOvasarldsi jog jogosultjaval szemben hatdlyba nem lépett
szerzodéssel értékesiteni kivinja a telajdonaban 1évs, BalatonmariaflirdS beiteriilet 282 hivsz-f,
természetben a 8647 Balatonmariafiirds, Balaton utea 1. szam alatt talathato, kivett tidul8épiilet,
udvar megnevezésii, 414 m? alapteriiletdi ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni illetdségét a Nagykanizsan,
2025. oktdber 22. napidn meekSiésre keriilt addsvételi szerzbdés szerinti feltételekkel Kovies Zoltan

{sziiletési név sztiletési hely, ido: ) N anyja neve;
zemélyi azonositd jele: . addazonositsd iele: keim:
] « esvéni villalkozd (székhely ey o ey e e o : statisztikai
azonositd: ., addszém: 3 nyilvantartasi szam: rére.

A fentiekre tekintettel kérem, sziveskedjen jelen megkeresés dtvételéid] szamitott 20 napen beliil
ayilatkozni, hoegy a jelen megkereséshez mellékelt addasvételi szerzodésben kizilt feltételekkel
Balatonmariafiirdé Kozség Onkorminyzata kivin-e élni a fent megjelslt Balatonmériafiirds
belteriilet 282 hrsz-%, természetben a 8647 Balatonmaéariafiirdd, Balaton utca 1. szam alatt talathatd,

kivett idiitoépiilet, udvar megnevezésil, 414 m? alapteriiletti ingattan 1/1 ardnyd tuiajdoni Mfletésége
vonatkezasaban fennalld elfvasarlasi jogaval.

Kérem, amennyiben a torvény altal biztesitott eldvasarlasi joggal élni kivinnak, Ogy az erre
vonatkozo myilatkozat megtételét kivetden kiallitott 30 mapos fizetési hataridejii szimila alapjén a
teljes bruttd vételarat, vagyis brutié 3127.600.008, - Ft-ot sziveskedjenek Nagykanizsa Megyei Jogil

Viros Onkormdnyzata OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11749015-15432694 szdmi szamldidra
utaini.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa akkor jogszer(l, ha a nyilatkozattételre megadott 20 napos hatéridon
belill az elfogadd nyilatkozat megtétele teljesiil, és a nyilatkozattevd a fizetési hatariddn beliil a

vételarat is megfizeti az Onkormanyzat megadott szamldjéra (a szémlan a vételdr dsszege a megadoit
hataridén belitl jovairodik).

8800 NAGYKANIZSA, ERZSEBE_T TER 7. TELEFON; +36 20/995 0760
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Az Onkorményzat a nyilatkozattételre — valamint elOvasarlasi jog gyakorlasa esetén a vételar
megfizetésére — rendelkezésre 4116 hataridé elmulasztasa esetén az ingatlant az eredeti Vevd részére

fogja értékesiteni.

Nagykanizsa, gpor cier 99

Tisztelettel:

: E- o1y’ Lugin’
Jeste’

kanga % gym Jogh Varos Onkormanyzata
(eladd)
képviseletében

3800 NAGYKANIZSA, ERZSERET TER 7. TELEFON: +36 20/%95 0700
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Torvényességi szemponibé!
sllantirizva

NK/10/265 -3/2025,

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejoti egyrészrdl Nagykanizsa Megyei Jogh Véros Onkormanyzata {székhely: 8300
Nagykanizsa, Erzsébet tér 7., statisztikai azonosité jel: 15734446-8411-321-20, addszém: 15734446-
2-20, nyilvantartdst vezetd szerv: Magyar Allamkincstér, nyilvantartasi szam (t8rzskdnyvi azonosité
szém, PIR): 734444] képviseld: Horvath Jacint polgarmester, mint eladé (a tovabbiakban: Elads),

masrészis. Wavacy Jolidn (sziletdsi név. coee — e, sziiletési hely, idB. | oo ool o,
anyja neve: .- . személyi azonosiid jele: ’razonosrto jele:
dm: T i _ pyéni valalkozoként R
i oo . statiszitkai azonosiio: d 14; addszém:
nyilvantaitasi szam: - mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

(egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az aldbbi tartalommai:

1. Felek megallapitjak, hogy Eladé 1/1 aranyil tulajdondban van a Balatonmariafiirdd belteriilet
282 hrsz-fi, természetben a 8647 Balatonmariafiirdd, Balaton u. 1, szam alatt taldlhatd, kivett

gy s

fidéiléépiilet, udvar megnevezésii, 414 m? alaptertietti ingatian,

2. Felek megéllapodnak, hogy Eladd eiadja Vevd — mint az Eladé altal 2025. szeptember 4. napjan
tartoti versenytargyalés nyeriese - megvésaroljz a jelen szerzbdés 1. pontjaban megjeldit ingatlant
a versenytargyaldson kialkudott minddsszesen 100.000.000,- Ft + 27 % AFA (egyszazmilli6 forint
plusz 27 % Gkaldnos forgalmi add), azaz bratté 127.000.600, ¥t (bruitd
egyszézhuszonhétmillio forint) vételdr ellemében a jelen szerzGdésben foglalt feltételek szerint.

Az adasvétel targyat képezd ingatlan Balatonmariaflirdé belieriiletén talthaté, 414 m?
alapterifletd foldrészleten 1év6, minddsszesen 291 m?® alapteriiletdi kivett Udiiléépiilet, udvar
megnevezési ingatlant foglalja magaban. Az 1982, évhen épilk apartmanhéz Balatonmaériaftirdd
k&zponti részen, a telepiilés kdzponii strandjatol 150 méterre helyezkedik el. Az ingatlan a kozseg
kozpontjatol EK-re kb. 400 méterre, a Balaton parttél 120 méterre aszfaltozott Giton, a Viola és a
Balaton utcakrol kozelithetd meg. A hagyomanyos tégla szerkezetl, palafedéses, kétszintes épiilet
mind killséleg, mind belsbleg feliyjitandd allapotban van. Az épiilet 117 m? alapteriiletii
foldszintjén jelenleg a konyha, étkezd, tarsalgd ¢€s a kozOs vizesblokk helyiségek mellett 1 db
apartman, mig & 138 m* alapteriilettt tetétérben 5 db apartman taldlhaté, Az tduloépiilet 42 m?
alapteriiletét terasz foglalja e¢l. Az ingatlan nem téliesitett, fiitdsét (a tdrsalgéban) 1 db
cserépkalyha biztositja, a tetdtérben az apartmanok fitetlenek, a melegvizellatist villanybojlerek
biztositjik. Az ingatlan a rendezési terv és a helyi épitési szabalyzat szerint ,,Uh”, azaz hétvégi
hazas idiiléépiilet besorolast teritleten talilhato,

3. Eladdé elismeri, hogy Vevé a 2. pontban megjeldlt versenytirgyaléson toriénd részvétel
feltételeként 2025, szeptember 2. napjan Eladé szdmldjdra versenytdrgyaldsi biztositékidne
megfizette a brutté ldkidltdsi ar 10%-4t, azaz brutté 12.700.000,- Ftot (azaz bruttd

tizenkettbmillio-hétszdzezer forintot), mely Osszeg vételdreltlegként a 2. pontban megjeldlt
vételarba beszamit.

Eladé a versenytérgyaldsi felhivasban tdjékoziatia Vevdt, aki a versenytérgyaldson toriénd
indulasaval tudomasul vette, valamint azt megerOsitve jelen szerz8dés alairdsaval tudomasul veszi,

................ T TR TR LY T LT TR DT T T T P

Nagykanizsa Megyei Jogit Véros Onkorményzata Kovacs Zo}tan eggem véllalkozé
Képv.: Horvath Jacint polcérmestei Vevd
Eladé SR B
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hogy Eladé az AFA tv. 88. § (1) bekezdése alapjan a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjiban
emlitett termékértékesitését adokdtelessé tette.

Vevb kijelenti, hogy az 1. poniban megjelolt ingatlan értékesitésére kiit, 2025. jutius 8. napjén
kelt versenytargyalasi felhivast megismerte ¢s oz abban foglaltakat elfogadia, a
versenytérgyalason annak ismeretében tett ajanlatot az 1. pontban jelolt ingatlan megvasérlasara.

Elado kijelenti, Vevd tudomésul veszi, hogy az adisvétel targyat képezd 1. pontban megjeltht
ingatlanra az E.ON Dél-dunantli Aramhalozati Zrt. jogosult javara 23 m® nagysagi teriiletre,
valamint 18 m? nagysigl teriileire vezetékjog keriik bejegyzésre. Eladé a vezetékjogok
bejegyzésének alapjat képezd valtozasi vaerajzokkal nem rendelkezik.

Eladénak az ingatlan tulajdoni lapjara be nem jegyzett kdzmii/szolgaltatd vezetékekrdl vagy egyeb
kozérdekit szolgalmi jogrél nincs tudomasa, a szolgaliaték Altal esetlegesen utdlagosan
bejegyzésre keriild ityen jogok miatt az Eladé a Vevo felé nem all helyt.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzOdés alfrasaval — a versenytargyaldson tett nyilatkozatéy
megerdsitve — ismételten tudomésul veszi, hogy az ingatlan versenyidrgyalasi felhivasban
meghatarozott  kikialtasi ara (forgalmi ériéke) a fenti hidnyossdgok €s adotisipok
figyelembevéielével, ingatlanforgalmi szakéridi szakvélemény alapjan keriilt megatlapitasra, a
Vevé 4ltal a versenytargyaldson kialkudott vételdr a meglévd hianyossdgokkal és adottsdgokkal,

az ingatlan megtekintett és megvizsgall (vagy megvizsgalni elmulasziott) miiszaki allapotaval
Aranyos.

Felek rogzitik, Vevd a jelen szerzédés alaivasaval — a versenytargyalason iett nyilatkozatat
megerdsitve ~ ismételten tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi
allapotban torténik, az esetieges még nem ismert vagy a Ichetséges szakértdi vizsgalattal feltdrhato
hibai tekintetében az Eladé a kértéritési, jotallasi, szavatossagi kitelezetiségét kizarja.

Vevd a szerzbdés alairasaval nyilatkozik, hogy

- &z drverdsen (oriénd licitilas feltételeként eldint kitelezd megiekintésre tekintettel Elado a
megtekintési, megvizsgalasi &s tdj€kozodasi jogot a részére biziositotta,

- az arverésen torténd licitalds feltételeként eldirt kotelezd megtekintésre tekintettel az arverest
megeldzben volt lehetbsége az ingatlant megiekinteni, megvizsgaini,

- a megtekiniéshez, illetve vizsgalathoz sajat foldmérd-, miiszaki és egyéb szitkségesnek vélt
szakértd(k) igénybevételére jogosult volt,

- a helyszini bejaraskor, illetve a versenytargyalas idbpontjat megeldzben lehetdsége volt
feltenni valamennyi, az ingatlannal kapcsolatos kérdését és ezekre — kérdés felievése esetén —
kielégitd és teljeskorii valaszt kapott, vagy a kapott vélaszt elégségesnek taldlta arra, hogy a
versenytargyalason az ingatlan megvételére ajanlatot tegyen,

- amennyiben a sajat foldmérd-, milszaki- és egyéb szitkségesnek vélt szakértdk
igénybevételével, valamint a keérdésfeltevés lehetdségével nem ¢lt, azt sajdt kockazatara,
annak ismeretében és tudatdban tette, hogy arra tekintetiel, hogy az Elad6 a megtekintési és
megvizsgalasi jogot a Vevd részére biztositotta, az ingatlan tényleges allapota a Vevo elbtt
teljes mértékben feltartnak mindsiil a Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. thrveény {a
tovabbiakban: Ptk.) 6:157.§ (1) bekezdése szerint.

Vevd kijelenti és elfogadja, hogy az Elado a fentiek szerinti eljardsa (megtekintési €s

megvizsgaldsi lehetdség teljeskdrll biztositasa) alapjén Ggy jart ol, ahogy az az adott helyzetben
tble elvarhatd és cljargsa megalapozza a Ptk. 6:174. § szerinti Kimeniéshez szitkséges

.......................................................

Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Onkormanyzaiz Kovacs Zolian .E;;_ sallatkozo
Képv.: Horvath Jacint polgarmester Vevu
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10.

11.

12.

13.

14.

korliiményeket, valamint az ingatlan dllapotara tekintettel a Vevonél bektvetkezd semmilyen kér a
részérb] a szerzddéskotéskor nem volt eldrelathato.

Vevt a jelen szerzbdés alairaséval nyilatkozik, hogy az ajanlatdt a megismert koriimények és
Eladd részérdl — kérdés felievése esetén — adott valaszok ismeretében teite meg, az adasvéiel
tasgyat képezd ingatlan tényleges allapota teljes mértékben feltarinak mindsiil elétte a Pk, 6:157.
§ €1) bekezdés szerint.

Eladé az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcesolatban a 4. pontban hivatkozott
versenytargyalasi felhivasban rogziteticknek megfelelden a jelen pontban rogzitettek szerint, az
alabbiakrél tajékoziatja Vevot, melyet Vevd a jelen szerzbdés aldfrdsdval — a versenytargyaléson
tett nyilatkozatdt megerGsitve — isméteiten tudomasul vesz,

A teriilet beépitésére vonatkozd szabalyozds pontos elbirasait Balatonmariafirdd Kozség
Onkorményzat Képviseld-testiiletének Balatonmariafiirdé Kozség helyi épiiési szabalyzatarol
52616 5/2012. (11121 onkorményzati rendelete, illetve a teleplilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA) tartalmazza. A helyi rendelet, valamint a mellékletét képezd szabélyozasi terv a
www.ijt.hu weboldal 8nkorményzati rendelettardban megtalalhato.

Vevé a jelen szerzddés alairasaval megerOsiti, tovabbd a versenytargyalason tdriené induléssal
tudomasul vett azon tény elfogadasat, hogy az Eladd az ingatlanon komyezetvédelmi vizsgilatot
nem végzett, veszélyes anyagok korabbi, illetve jelenlegi taroldsardl, valamint ebb8l adédé
talajszennyezidésrél Eladénak nincs tudomésa. Vevd véilalja, hogy az ingatlan allapotabol, azon
esetlegesen feltdrdsta kerlild kbrnyezeti szennyezGdésekbdl, thzszerészeti eldirasokbol fakado
kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel kapcsolatos karenyhitési rités
irdnti igényt, kovetelést nem tamaszi és nem érvényesit az Eladéval szemben, egyutial villalja az
ingatlan esetleges kéinyezeti kdrmentesitésével osszefliggd koltségek viselését.

Vevd kijelenti, hogy az adasvéiel targyat képezd ingatlant az &rverésen tirténd licitalas
feltételeként eldirt kotelezd megtekintésre tekintetiel megtekintette, annak allapotat, fizikai
paramétereit, komyezeti allapotat, épitésrendészeti és jogi helyzetét, a telepuilésrendezési terv és a
helyi épitési szabalyzat adasvétel targyat képezd ingatianra vonatkozé rendelkezeseit, valamint a
térség kozmielldiotisdgi helyzetét megismerte, és az ingatlant igy, meglekinteti és megismert

allapotaban a fent lefriakat tudomasul véve és elfogadva a szerzbdes teljesitésekent kifejezetten
elfogadja.

Vevd kifejezetien tudomasul veszi és elfogadia, hogy Eladé nem véllal felelOsseget az ingatlan
fizikai paraméterei, kbrnyezeii ailapota, épitésrendészeti és jogi helyzete, a telepllésrendezési terv
és a helyi épitési szablyzat vonatkozo rendelkezései, az ingatlan kozmiielbtottsagi helyzete €s a
Vevd fethasznalasi eélja kozoti utblagosan felmertild eliérések esetére.

Vevd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja tovabba, hogy Eladé az adésvétel targyat képezd
ingatlan méretét nem szavatolja, azaz az ingatian teriilete & tulajdoni lapon, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi térképen szereplt mérettdl a valdsdgban eltérhet. Vevd kifejezetten mdomasul veszi
és elfogadja, hogy Eladé az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennalio
vagy kialakuld birtok- vagy hatarvitdkért felelosséget nem vallal, azokat sajai koltségére Vevd
koteles rendezni, a rendezéssel kapesolatban az Elado fel¢é szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényi nem témaszihat.
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13,

16.

17.

8.

19.

20.

Felek rogzitik, hogy Vevl az ajanlatat az ingatlan megvasarlasdra a jelen szerzédés 5-14.
pontjaiban részletezett feltéielek és koritlmények ismeretében, azok elfogadasaval tetie meg.

Felek megallapodnak, hogy Vevé a 2. pontban megjeldlt vételardsszegnek, a 3. pontban megjeldit
vételareldleggel csokkentett dsszegét, 90.000.000,- Ft + 27 % AFA (kilencvenmillié forint plusz
27 % altalanos forgalmi add), azaz bruttd 114.300.000- Ft (egyszaztizennégymillié-
héromszazezer forint) Usszeget 2 jelen szerzbdés elévasariasi jogosultakkal szembeni
hatalybalépésétdl szamitots 30 napon beldll az Eladé dltal kidlitott szdmla alapjén az Eladé
OTP Bank NyRi-nél vezetett 11749015-15432694 szamu szamiaszadmara.

Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a vételar megfizetéséve! késedelembe esik, Elado a Ptk.
6:155 § szerinti késedehni kamai kiivetelésére jogosult. Amennyiben Vevo fizetési késedelme a 15
napot meghaladja, gy Elad6 jogosult ezen adasvételi szerzodéstdl egyoldalian, a szerzbdés
teljesitéséhez fliz6dd érdek megsziinésére hivatkozva ~ a teljesiiésre torténd kitltn felszdlitas és
pothataridd tiizése nétkill — irasbeli nyilatkozattal elalini. EJ&llas esetén a Vevd kiteles az Eladot a
szerzOdés mepsziinésével dsszefiggésben ért karok megtéritésere.

Eladd az addsvétel tdrgydt képezd ingatianon a jelen szerzbdés eldvasarlasi jog jogosultjaival
szembeni hatalybaiépését kovetden a vételdr teljes kiegyeniitéséig tulajdonjogat femmiartja,
kijelenti tovébba, hogy a vételar teljes kiegyenlitését — azaz a vételar teljes Bsszegének Elado
szamlajan tortént jovairasat — kovetSen 8 munkanapon beltil kiallitott kiilén nyilatkozattal
(bejegyzési emgedély) jarul hozza ahhoz, hogy az 1. pontban megjelSit ingatlanra Vevo javéra 1/1
aranyban adasvétel jogeimén tulajdonjog keriilion bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

A szerz6dés jelen pountjaban foglaitaknak megfelelden Eladd a vélelir megfizetéseig a
tulajdonjogat fenntarija az adasvétel targyat képezd ingatianra, azaz az Elad6 az adasvétel targyat
képezd ingatlant a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti dn. tulajdonjog-
fenntartassal adja el, a Ptk. 6:216, § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az ahhoz
kapcsolodo vevdi jog feltlintetésével, melyre tekintettel Elade feltétlen és visszavomhatatian
hozedjarulisit adja abhoz, hogy 2 Vevé a tulajdonjog-fenntartiashez kapesolédo vevoi jogot
az adasvétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse a jelen
szerzédés ingatiantigyl hatdsigi benyhjidsatol szamitott 6 honapos hataridd elteltéig,

Felek megailapodnak abban, Vevd a szerzddés elfvasarlasi jog jogosalijaival szembeni
hatdlybaiépés utén a vételir teljes Gsszegh kifizetésével szerez tulajdonjogot az adasvétel
thrgyat képezd ingatlanon és léphet az ingatlan birtokdba. Elado vallalja, hogy a vételar
teljes kiegyenlitésétdl szdmitott 15 napon beliil adja Vevd birickdba az 1. pontban megjeldit
ingatiant. Felek a birtokbaadasrol jegyzdkonyvet vesznek fel.

Vevdt a birtokbaadéstol terhelik az adasvétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatos kéltségek.

Felek megallapodnak, hogy birtokbaaddsker Eladé részérél az adasvéiel targyat képezd
ingatlan kezeifje, 2 Nagykanizsa Vagyongazdalkeddsi és Szolgaltaté Zrt. (8800 Nagykanizsa,
Garay u. 21.) részérdl ldjelilt személy mitkddik kizre.

Vevd tudomasul veszi, hogy a 4. pontban hivatkozott versenytargyalési felhivasban régzitetteknek
megfelelben az ingatlan valamennyi kdzmilvel (gazoraval, villanyordval és vizéraval) rendelkezik.
Az ingatlan 4ladasa és atvétele sordn a felek a kozmi (viz-, gdz- és villany) ordk allasat a
birtokbaaddsi jegyzokdnyvben irasban régzitik.

s kmaaan T T T T P TCT T I I tersrarensvieacsanntnsand  kracsrrasereras
Nagykanizsa Megyei Jogt Varos Onkormanyzaia Kovacs Zoltan e . -alalkozo
Képv.: Horvath Jacint polgdrmester _ Vevd

Eladé AT

33 / 38



24.4,

24.5.

belitl jovdiridk cz onkormdnyzat szdmldjdnj, gy a szerzGdés a Magyar Allammal, mint
vevovel in létre.

A jelen addsvételi szerzbdés a Magyar Allammal, mint elévisariasi jogosuittal szembeni
hatdlybalépésémek feltétele, hogy a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zit. a nemzeti vagyonrdl szold torvényben meghatarozott hatéridon beliil
vagy agy nyilatkozik, hogy az elévasérlasi jogot nem kivanja gyakorolmi, vagy a tdrvényi
hataridén bel! nem nyilatkozik az eldvasarlasi jog gyakorlasardl.

Az elbvasarlasi jogra figyelemmel a jelen szevzddésnck az elévasdridsi jog jogosultjaval
szembeni hatalybalépésénel idfpontja a lemondd nyilatkozat kézhezvételét, vagy az
elévasarlasra nyitva &lié, az Nvtv. 14.§ (5) bokezdésében eldirt hatdridd eredménytelen
elieliét kovetd nap 0. ordja.

25. Vevé tudomassal bir arréh is, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tekintetében az egyes
allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkorményzatok tulajdonaba adasarél szolo 1991. évi
XXXIM. tbrvény 39. § (1) bekezdése alapjén az ingatlan fekvése szerint illetékes dnkormanyzatot,
vagyis Balatonmdriafiirdé Kozség Onkormdnyzatit a kozigazgatdsi teriiletén (évé mésik
onkormanyzat tulajdonaban 1év ingatianra elévasdriast jog illeti meg.

25.1. Eladé vallalja, hogy a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 8 napon belil a szerzodes

25.2,

25.3.

25.4.

25.5.

tértivevényes levélben valé megkiildésével megkeresi Balatonmariafiirdd Kozség
Onkormanyzatat, hogy nyilatkozzon, kivan-e élni az 1991, évi XXXIIL torvény 39. § (1)
bekezdése alapijan 6t megilletd elévasarlasi jogaval.

Bladd tijékoztatia a Vevdt, hogy az 1991, évi XXXIIL torvény nem hatéroz meg
nyilatkozatiételi hatarid6t az eldvésérlasi jog jogosulija szémara, ezert a nyilatkozatistel
hatéridejét az Eladd a Ptk. 6:65. § (1) bekezdés b) pontja alapjén 20 napban aliapitotta meg.

Vev tudomasul veszi, hogy amennyiben Balatonmariafiird Kozseg Onkormanyzata, mint
az eldvasérlasi jog jogosultja érvényesen €l elovasarlasi jogaval (alakilag és tarialmilag a
Jjogszabdlyoknak megfeleld elfogadd nyilatkozatot lesz és a vételdral a myilatkozartételiol
szdmitott 30 napon beliil jovdirjdk az dnkormdnyzal szémldjan) €s a Magyar Allam nem
gyakorolia az elSvasarlasi jogdt, Ggy a szerzGdés Balatonmariafirdd Kozség
Onkorményzataval, mint evivel jon létre.

A jelen addsvételi szerzédés Balatonmariaflirdd Kiozség Onkorményzatdval, mint
eldvasaridsi jogosulttal szembens hatalybalépésének feltétele, hogy Balatonmériaflirdé
Kozség Onkormanyzata jelen szerzOdés részére tértivevényes levéllel trtend megkiildését
kovetden, az &tvétel napjaidl szamitott 20 napos hatariddn belitl vagy gy nyilatkozik, hogy
az eldvasariast jogat nem kivanja gyakorolni, vagy ezen hatéridén beliil nem nyilatkozik az
elovasarlasi jog gyakorlasérol.

Az eldvasarlasi jogra figyelemmel 2 jelen szerzbdésmek = Balatonmdriafiirdé Kézség
Onkormdnyzatival, mint az elévasdridsi jog jogesultjival szembeni
hatdlvbalépésének idépontja a lemondd nyitatkozat kézhezvételét, vagy az elbvasarlasra
nyitva 4116 hataridé credménytelen elieltét kévets nap 0. 6raja.

26. Amennyiben a szerzddés valamely eldvésirlisra jogosultial jon Iétre, dgy Eladd a Vevd részére a
versenytargyaldsi  biziositékként megfizetett, jelen szerzOdésben rdgeitettek szerinti
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21,

22.

23.

24,

Elado ~vallalja, hogy a kézmilidrak Vevd nevére tbriénd 4tirasarol a Nagykanizsa
Vagyongazdilkodési és Szolgaltaté Zit. kzremiikddéscvel gondoskodik.

Eladé tudomdisa szerint a mérdorak tekintetéhen kozilzemi dijtartozas nem 4l fenn, egyutial
villalja, hogy esctlegesen fennalld tartozas esetén a Nagykanizsa Vagyongazddlkodasi és
Szolgahiatd Zri.-t sziikségszeriien utasitja a tartozds rendezésére.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanépiilet rendelkezik az épiiletek energetikai jellemzGinek
taniisitasarol sz016 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerinti tanhsitvannyal, amelynek azonositd
kédja: HET-1033-1948. A tanlsitviny atvételét a Vevd a jelen szerzodés aldirasaval elismeri és
nyigiazza.

Elado kijelenti tovabba, hogy az adasvételi szerzOdes targyat keépez6 ingatlan vitlamos bizionsagi
feliilvizsgalata, villamosenergetikal berendezés feliilvizsgélata az Osszekdtd és felhasznalodi
berendezésekrdd, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kdzegben mikddd villamnos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrd! szdld 406/2017. (X1i. 4.) NGM rendelei, valamint az
Orszagos Thzvédelmi Szabélyzatrol szolo 54/2014. (XIL.5.) BM rendelet alapjdn megibrtént, az
arrol készizlt mindsitd irat (szama: 2025/32., készitette: Boros Tamas ev. 8769 Potréte, Kossuth u.
101.) dtvételét a Vevd jelen szerzddés aldirdsdval elismeri és nyugtazza.

A Vevd a birtokba 1épéstol kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és
koteles viselni az ingatlannal kapesclatos terheket is.

Vevé tudomassal bir airdl, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tekinietében 2 nemzet
vagyonirol sz6l6 2011, CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nviv.) 14, § (2) bekezdése alapjin a
Magyar Allamot minden mds jogosultat megelézé clbvasaridsi jog illeti meg, tekintettel arra,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan ériéke eléri az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatérozott értékhatar 20 %-4t, azaz a bruttd 5 milli6 forint Ssszeget & Magyarorszag 2025, évi
kozponti kiltségvetésérol szol6 2024, évi XC. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja érteimében.

241, Az Nvtv. 14.§ (5) bekezdése szerint az elGvésdrldsi jog gvakorldsdra kitlon rvényben
meghatdrozott szerv -~ az adésvétel targyat képezd ingatian esetében a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zri, — az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az
elévasartasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon
ériékesitésére ivdnyuld szerzddés részére 1drténd megkiildésétd! szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éini az elévasirlasi joggal az dllam nevében. A 35 napos hatdridét
az ajanlat vagy a szerzOdés személyes ataddsa esetén az dfadas igazolt napiatol, postai
killdemény esetén a kildemény feladésinak igazokh napjatdl kell szamitani, A hatéridd
elmulasztasa jogveszid.

24.2, Elado vallalja, hogy a jelen szerz6dés alairisatdl szdmitott 8 munkanapon beliil a szerzddés
tértivevényes levélben valé megkiildésével megkeresi az elovasarlasi jog jogosulijat, azaz a
Magyar Allam képviseletében eoljard Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t, hogy
nyilatkozzon, kivin-e élni a 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan &t
megilletd eldvasarlasi jogaval.

243, Vevé tudomésul veszi, hogy amemnyiben a Magyar Allam, mint az elbvasarlasi jog
jogosultja érvényesen él eldvasarlasi jogéval (alakilag és rovtalmilag a jogszabdlyoknak
megfeleld elfogads nyilathozatot tesz és a vételdrar o nyilatkozattételtdl szdmitott 30 napon
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27.

28.

29.

30.

31

32,

33.

véielareldlegnek mindsitld Ssszeget, valamint az esetlegesen koribban megfizetett vételdrat 5
munkanapon belil kamatmentesen visszautalja az é4ltala megadoit bankszamiaszédmra.

Amennyiben az elovasdrlésra jogosultak jognyilatkozatai nem megfeleldek, dgy a szerzbdés az
eredeti Vevivel jon létre.

A jelen addsvételi szerzbdés elévasariasi jogosulttal szembeni hatalybalépésérsl, a
hatélybalépés napjare] az Elado a Vevt székhelyére killddtt ajantott, tértivevényes levélben
tirténd Ertesitésén kiviil Vevé dital megadott email cimére kildbtt emailben, vagy teleforon
rivid dtom is értesfti.

Az Elado jelen pont szerinti értesitéssel egyidejitleg kételes a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
és Ralatonmariafiiedd Kozség Onkorményzata eldvésarlassal kapesolatos nyilatkozatat is -
amennyiben nyilatkozat rendelkezésie éli — a Vevd jelen szerzbdésben rbgzitett cimére ajanloti,
tértivevényes levélben megkiildeni.

Az ajanlott, tértivevényes levelet a kézbesiiés megkisériésének napjin keézbesitetinek kell
tekinteni, ha a Vevd az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredméenytelen, mert a8 Vevd
az iratot nem vette 4t (az Eladohoz ,nem kereste” jelzéssel érkezeit vissza), az iratot a postai

kérbesités masodik megkisériésének napjdt kovetd otodik munkanapon kézbesiteitnek kell
tekinteni,

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlan versenytargyalds Gtidn t6reénd
értékesitése targyaban és étékesitésének feliételeirdl Nagykanizsa Megyei Jogh Viaros
Kozgylilése 124/2025. (V1.26.) szimi hatérozatival ddntdtt a nemzeti vagyonrol sz6lé 201 1. evi
CXCVI. torvény és az dnkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodés €s a vagyonhasznositas
szabilyairdl sz6l6 35/2010. (X). 04.) snkorményzati rendelet szabalyainak figyelembevételével.

Felek megatlapodnak, hogy a tulajdoncsviltezds ingatlan-nyillvantartdsi étvezetése Eladd
kitelezettsége, a tulajdemdtrubszasi iMeték é a — vevéi jog, valamint a iulajdonjog
bejegyzéséért — fizetendd ingatian-nyilvantartasi eljaras dija azonban Vevét terheli.

Vevd, mint vagyonszerzési illeiék fizetésére kotelezett tudomdsul veszi, hogy az ingatiap-
nyilvantartésrél szélé 2021, évi C. thrvény végrehajtdsarsl szélé 179/2623. (V. 13.) Korm,
rendelet 112. §-a figyelembevételével a vagyonmszerzési illeték megillapitiasahor saiiliséges
nytlathozatokat figyfélként az adéhatésdg informatikai rendszerében vagy 2z adbhatdsig
elétt papiralapon meki kell megtennic.

Vevd tudomdasul veszi, hogy az adatlapot 2z illetélddtelezettség kelethezrését kiivetd 30 napon
bebiil kell benytijtani s NAV-hoz.

Eladé tajékorztatja @ Vevét, hogy a Nemzeti Adé- és Vambivatal (NAV) a vagyonszerzést
illeték megdllapitasdhoz sziltkséges nyilatkozatok benydjtasdval kapesolatban az alédbbi
informacidhat tette kiizeé: 4 BL00E-adatlapot legegyszeriibben az Online Nvomtatvdnykitohd
Alkalmazdsban (ONYA) lehet benyijtoni a NAV-hoz. Az 1, elekronikus ingotlan-nyilvaniartasi
elidrdshoz igazodé B4OOE az ONYA-ban az Uj nyomiotviny > Bejelentések > Iileték
meniipontban 1aldihatd. Az adailapoi akkor is a NAV-hoz kell bekilldeni, ha az ingatlan-
nyilvantaridsi eljardst papivalapon kezdeményeziék. Az adutlapot a vagyonszerzd vagy a
képviseldje is kitvitheti az ONYA-ban. Azowositont bejelentkezéssel az adatlap kitdliés uidn.
elektroniltusan be is killdheto.

Eladé kijelenti, hogy az illetékekrd! sz6l6 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
teljes személyes ilie+l-mentesséeben részesiil.

........................

— Fun ol I3
tidn, egyéni véllalkozd
YVevd
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34. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személyiséggel rendelkezd

35,

Bakormanyzat fayifvdntartis neve: koliségveiési szervek tovzskdnyvi nyilvdntaridsa, nyilvdntartdst
vezeld szerv: Magyar Allamkinestdr, nyilvantaridsi szam (1ovzskonyvi azonosité szdm, PIR):
734444], Vevé kijelenii, hogy magyar dllampolgér, egyben egyéni véllalkozoként (myilvantartds
neve: egyéni vallalkozok nyilvaniartdsa, nyilvdntaridst vezetG szerv: Nemzeti Add- és Vamhivaia,
nyifvantartdsi szam: 16647880) a polgari perrendtartasrol sz616 2016, évi CXXX. torvény 7. § (1)
bekezdés 6. pontja alapidn gazdalkodo szervezetnek mindsiil és a nemzeti vagyonrdl szolé 2011,
évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet. Felek kozdsen
kijelentik tovabba, hogy szerzddéskoiési képességik nem korldtozott és tulajdonszerzésitknek
akadalya nings.

Felek a jelen okirat alairasaval ~ az ligyvédi tevékenységrdl sz0l6 2017, évi LXXVIIL. tdrvény (a
tovabbiakban: Uttv) 43, § (1) bekezdésére ¢és 66. § (3) bekezdésére figyelemmel -
meghatalinazzék a Nagykanizsa Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivataldval kozszolgalati
jogviszonyban 4116 dr. Hegedlis-Juhdsz Bernadett kamarai jogtandcsost [Kamarai Azonosito
Széma: (KASZ) 36082282, a Zala Virmegyei Ugyvédi Kamara E000677/2025. sz. hatdrozataval
az ingatlan-nyilvéntartdsi dgyben vald eljdrdsra jogosultak nyilvantartdsdba felvéve] az okirat
szetkesztésével és ellenjegyzeésével.

A Felek eziiton meghatalmazzik az cllenjegyzé jogtanacsost, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlan
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatOsag elbtti eljarasban teljeskir(en eljarjon a jelen
megaltapodas szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevdi jog bejegyzése, tulajdonjog
valtozhs dtvezetése targyaban (beleértve, de nem kizarolagosan az ezzel Osszefliggd barmely
jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati eljarasban torténd képviseletét is). A kamarai jogtandcsos
az Uttv.-ben foglalt jogkorrel jogosult eljdrni és e korben a Felek helyeit és nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Vevd Kkifejezeiten tudomasul veszi, hogy az ellemjegyzé jogtandesos wészére adott
meghataimazis nem tevied ki sem a B400E-adatlap Onpline NyomtstvawykitBlté

Alkalmazishban (ONYA) elektronikusan t6rténd, semn a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére

papir alapon toriénd benydjidsra a Vevé képviseletében.

A kamarai jogtanacsos az Uttv. 44. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésnek megfelelden
ellenjegyzésével tanisitja, hogy az okirat a jogszabélyoknak megfelel, a felek nyilatkoztak arrdl,
hogy az okiratban foglaliak megfelelnek az akaratuknak.

Vevd megerdsiti, hogy a szerzbdéssel kapcsolatban jogi- és addtandcsra a jelen Szerzdeést
ellenjegyzé kamarai jogtanacsostol nem tart igényt.

Eliaré kamarai jogianacsos taiékoztatja a Feleket, hogy adataik a pénzmosas és terrorizimus
finanszitozdasa megel6zésérol és megakaddlyozasardl szélé 2017. évi LIH. torvény (a
tovabbiakban: Pmi) rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rbgzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa, az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa és a Feleket nyilvantartd hatosagok kiizhiteles nyilvantartasa alapjan.

A jelen szerzbdés aldirdsaval a Felek engedélyezik a személyazonossaguk es képviseldjiik
személyazonossaganak az ellendrzését, a személyes adataik kezelését, valamint Felek tudomasul

veszik, hogy a jelen szerzbdést ellenjegyzd kamarai jogtandcsos jogosult az ilyen ellenbrzés soran
megkeresni az illetékes hatoségokai az Uttv. rendetkezéseivel és a Pmtv.-ve! *- *angban,
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jovahagyiak az ligyfél- azonosiiasi eljaras eljaré kamarai jogtandcsos dliali lefolytatasét, valamint
az dliala a jogszabalyok értelmében szerzeit barmely személyes adatok kezelését és tarolasat.

Felek jelen szerz8dés alafrdsdval Kkifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré kamarai
jogtanacsos az {igyfél- azonositis sordn az alialuk bemutatotr, személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen.

A jelen szerzddés aldirasdval a felek kijelentik, hogy az eljaré kamarai jogtandcsos eldzetesen
tajékoztaita Oket az azonosités céljardl, moédjardl és az azonositds kiterjedési korérdl, valamint az
clienjegyzésben részvétel visszautasitdsinak a kotelezettségérdl, €s arrdl, hogy amennyiben az
azonositas sordn kamarai jogtanicsos barmely azomosité dokumentum jogtalan felhasznalisat
észleli, koteles haladékialanul irdsban bejelenteni az azonositds soran észlelt tényeket azon a
helyen illetékes renddrkapitanységon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A kamarai jogtandcsos az okiratban megjeldlt felek, illetve az eljard képviselsik Uttv. és a Pint.
szerinti azonositasat fenticknek megfelelOen elvégezie és az okiratot a felek eldtte irtdk ala vagy az
okiraton szerepld alairast ¢loite sajatjukkeént ismertek el.

E szerzédésben nem szabslyozott kérdésekben a 2013, évi V. torvény (Ptk.), valamint a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. torvény (WNviv.) rendelkezései irdnyaddk.

Szerz0dd felek rdgzitik, hogy a jelen szerzbdésben foglaltakat a Ptk. 6:39.§ (2) bekezdésére
figyelemmel hatdroztak meg, a jelen adasvételi szerzbdést elolvasiak, tartalmat megismerték és azt,
mint akaratukkal mindenben megegyezot a mai napon ataivték.

Kelt.: Nagykanizsa, 7§75 G81 J

Y Kelt.: Nagykanizsa, 2025 (k7 77
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Az okirat a jogszabalyoknak megfelel.
Az okiratba foglalt meghatalmazést eifogadom és ellenjegyzem:

Nagykanizsa, 2005 (KT 21 Nagykanizsa,
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A JNKB 269/2023, (X.16.) szdmi hatdrozata alapjan

Nagykanizsa,

Hovg
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